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Gemeinde Ratshausen Bebauungsplan
Wohngebiet "Ban I, 1. Anderung"

Art der baulichen Nutzung Grinflachen
(§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - R ; -
(§ 4 BauNVO) offentliche Griinflachen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 16 BauNVO)

Flachen f. MaBnahmen z. Schutz, z. Pflege und
zur Entwicklung v. Natur u. Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20)

0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse

MaRnahme M1:
Erhalt und Entwicklung des
Ufergehdlzsaums entlang des

Fillschema der Nutzungsschablone Wettebachs

Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

MaRnahme M2:

Erhalt und Entwicklung von nassen
Max. Gebaudehshen Hochstaudenfluren und standort-
typischen Geholzen

Bauweise Dachform/Dachneigung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB ; §§ 22 - 23 BauNVO)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

PFG 1: Allgemeines Pfanzgebot fiir

o offene Bauweise Hausgarten

PFG 2: Eingrinung Kontaktbereich

Ortliche Bauvorschriften entlang der StraBe

(§ 74 LBO BW)

PFG 3: Ortsrandeingriinung auf privater

GH Geb&udehohe Grundstiicksflache

SD/WD/ Satteldach/Walmdach/Pultdach/
PD/FD Flachdach als zulassige Dachformen PFG 4: Gestaltung einer 6ffentlichen

Grinflache mit Retentionsbereich

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB

- StraRenverkehrsflache
- FulRgéngerbereich

Fléchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.12, und Abs. 6 BauGB)

O Umspannstation

Flachen fiir die Landwirtschaft

PFG 5: Gestaltung einer 6ffentlichen
Grunflache mit Léschwasserteich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rechtskraftigen rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Ban II" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rechtskraftigen rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Bann" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des aufzuhebenden rechts-
kraftigen rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans "Bann"

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.18a und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Flurstiicke und Flurstiicksnummern

Flachen fur die Landwirtschaft (ALKIS)

'@ |  Gebaude im Bestand (ALKIS)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) geschiitzte Biotope nach §§ 33 NatSchG

- Loéschwasserteich

\

Planzeichenerklirung zum Bebauungsplan "Ban Il, 1. Anderung"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Ban Il, 1. Anderung" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- PFG 2: Eingriinung Kontaktbereich entlang der Stralie

Hinweis: Dieser Plan gilt zusammen mit dem Textteil zum Bebauungsplan
"Ban Il, 1. Anderung" mit selbem Geltungsbereich (23.08.2023).
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Ban Il, 1. Anderung"
ist ausschlief3lich die im Textteil dargestellte planungsrechtliche Festsetzung
Nr. 14 Pflanzgebote, siehe Pflanzgebot 2 (PFG 2) geadndert worden. Im
zeichnerischen Teil innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sind keine Anderungen vorgenommen worden.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 21.09.2023
Billigung des Bebauungsplansentwurfes und Beschluss tber am 21.09.2023

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 28.09.2023
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 06.10.2023 bis 06.11.2023
Beteiligung des Landratsamtes Zollernalbkreis vom 22.05.2026 bis 12.06.2026
als beruhrte Behdrde (§ 13 (2) Nr.3 BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Ratshausen tGbereinstimmen.

Gemeinde Ratshausen,

Tommy Geiger
Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttretten (§ 10 (3) BauGB) am

Gemeinde Ratshausen, den

Tommy Geiger
Burgermeister
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