Satzung
Uber den Bebauungsplan

,vorstadt“
Gemeinde Ratshausen

Aufgrund von 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), hat der Gemeinderat der Gemeinde Ratshausen am
19. Oktober 2023 in offentlicher Sitzung den folgenden Bebauungsplan ,Vorstadt* als Satzung
beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ergibt sich aus dem Lageplan des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Vorstadt®, vom 05.10.2023.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Die Satzung uber den Bebauungsplan besteht aus dem
e zeichnerischen Teil vom 05.10.2023 und
e textlichen Teil vom 05.10.2023
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB.

8§83
Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Ratshausen Ubereinstimmen.

Gemeinde Ratshausen, den

Tommy Geiger
Birgermeister
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Satzung
tber Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan
,vorstadt“
Gemeinde Ratshausen

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.
Marz 2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)
und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Ratshausen am 19. Oktober 2023 in 6ffentlicher Sitzung folgende
Satzung ber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Vorstadt‘ beschlossen.

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden gemaf § 74 Abs. 7 LBO nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) erlassen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lageplan des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Vorstadt” vom 05.10.2023.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften gemaf § 74 LBO bestehen aus dem
¢ zeichnerischen Teil vom 05.10.2023 und
¢ textlichen Teil vom 05.10.2023.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen 0rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Vorstadt® zuwider
handelt.

Ordnungswidrig handelt unter anderem, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften
— zur auBBeren Gestaltung baulicher Anlagen
— zu Einfriedungen
— zu Verkehrsflachen und Zufahrten

nicht einhalt oder tber- bzw. unterschreitet.

8§84
Inkrafttreten

Die Satzung uiber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Vorstadt® tritt mit der
ortsublichen Bekanntmachung gemé&n § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der Ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Ratshausen tbereinstimmen.

Gemeinde Ratshausen, den

Tommy Geiger
Birgermeister

1/1
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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 09.12.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am 16.12.2021
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit (8 3 (1) BauGB) am 08.12.2022
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 12.12.2022  bis 16.01.2023
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager vom 07.12.2022  bis 16.01.2023
offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

Beschluss Uiber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am 25.05.2023
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am 25.05.2023

die offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) am 01.06.2023
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom 09.06.2023  bis 10.07.2023
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 30.05.2023  bis 10.07.2023
offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Ratshausen
Ubereinstimmen.

Gemeinde Ratshausen, den

Tommy Geiger
Burgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8§ 10 Abs.3 BauGB) am

Gemeinde Ratshausen, den

Tommy Geiger
Birgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S.
170)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000 S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 8§88 1-11 BauNVO)

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (8 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zuléssig, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe beschrankt zulassig. Ausnahmsweise ist eine
Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet
angesiedelten Betrieb auf untergeordneter Flache zuléssig. Die Verkaufsflache darf nicht gro3-
flachig sein und héchstens 25 % der Gesamtnutzflache des Betriebs betragen.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen und Ver-
gnlgungsstatten sind unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 88 16-21a BauNVO)

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird innerhalb der Teilflache 1 mit Il + D (Dachge-
schoss) festgesetzt.
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Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird innerhalb der Teilflache 2 mit | + D (Dachge-
schoss) festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO

Zusatzlich zur maximalen Zahl der Vollgeschosse, werden Geb&udehohen festgesetzt, die es
ermdglichen ein Dachgeschoss oder ein Staffelgeschoss, als Nicht-Vollgeschoss, auszubil-
den.

Teilflachen 1

Die maximal zuldssige Firsthdhe fir Gebaude mit Sattel-, (Krippel-) Walm- und Zeltdach be-
tragt 11,50 m und die maximal zuldssige Traufhéhe betragt 6,50 m.

Die maximal zulassige Gebaudehohe fur Gebaude mit Pultdach betragt 10,50 m und die ma-
ximal zulassige Traufhdhe betragt 7,50 m.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe fur Gebaude mit Flachdach und Staffelgeschoss betragt
9,50 m. Die maximal zulassige Gebaudehdhe fir Gebaude mit Flachdach ohne ein Staffelge-
schoss betréagt 6,50 m.

Die Gebaude- bzw. Firsththe bemisst sich von der Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH-H6he
in m 0. N.N.) bis zum héchsten d&uReren Punkt des Daches. Bei Flachdachern ist die Oberkante
der Attika maf3geblich.

Die Traufhthe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH-H6he in m (. N.N.)
und ergibt sich als Schnittpunkt aus der Fassade und der Dachhaut.

Die Erdgeschossrohfu3bodenhdhe (EFH-HG6he in m . N.N.) betradgt maximal 682,5 m G. N.N.
und darf um maximal 0,5 m Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist zulassig.

Teilflachen 2

Die maximal zuldssige Firsthdhe fir Gebaude mit Sattel-, (Kriippel-) Walm- und Zeltdach be-
tragt 8,50 m und die maximal zuldssige Traufhéhe betragt 6,50 m.

Die maximal zulassige Gebaudehothe fur Gebaude mit Pultdach betragt 7,50 m und die maxi-
mal zulassige Traufhthe betragt 5,50 m.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe fur Gebaude mit Flachdach und Staffelgeschoss betragt
6,50 m. Die maximal zulassige Gebaudehdhe fir Gebaude mit Flachdach ohne ein Staffelge-
schoss betragt 5,00 m.

Die Gebaude- bzw. Firsththe bemisst sich von der Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH-Hb6he
in m 0. N.N.) bis zum héchsten duReren Punkt des Daches. Bei Flachdachern ist die Oberkante
der Attika maf3geblich.

Die Traufhthe bemisst sich von der Erdgeschossrohfu3bodenhéhe (EFH-HGhe in m . N.N.)
und ergibt sich als Schnittpunkt aus der Fassade und der Dachhaut.

Die Erdgeschossrohfubodenhgéhe (EFH-HOhe in m . N.N.) betr&gt maximal 686,5 m . N.N.
und darf um maximal 0,5 m tberschritten werden. Eine Unterschreitung ist zulassig.

3. Bauweise 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt.
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4, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen nach 8§ 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB

Auf den in der Planzeichnung dargestellten nicht Gberbaubaren Flachen (10 m tiefer Anbau-
verbotsstreifen vom befestigten Fahrbahnrand) sind Hochbauten und bauliche Anlagen, nicht
zugelassen. Diese Festsetzung gilt auch fur Werbeanlagen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende
Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder, die in der Planzeichnung
dargestellt sind, sind entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,70 m und
2,50 m Hoéhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen, Bepflanzungen und
Einfriedungen auf Dauer freizuhalten.

6. Flachen fir Versorgungsanlagen 8 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB

Die Flachen fur Versorgungsanlagen (Wasserbehalter) ergeben sich aus der Darstellung in
der Planzeichnung.

7. Leitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ausnahmsweise kdnnen aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden Leitungen auch ober-
irdisch verlegt werden.

8. Beseitigung des Niederschlagwassers 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzuleiten und ent-
weder auf dem Grundstlick zu versickern oder verzégert in einen Vorfluter zu leiten.

Die Hohe des Drosselabflusswertes sowie das erforderlich Retentionsvolumen sind im Rah-
men des Baugesuchs zu ermitteln und mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden.

9. Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft 8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
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Berticksichtigung folgender Vorkehrungen. Eine detaillierte Beschreibung der MalRnahmen ist
der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen (siehe Anhang).

Vermeidungsmaf3nahme 1 (V1):

Vergramung von Zauneidechsen und Errichtung eines Reptilienzaunes

Durchfiihren von strukturellen Vergramungsmafl3nahmen und ggf. Abfangen der Tiere zu Ver-
treibung der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich. Aufstellung eines Reptilienzaunes nach
erfolgreicher Vergramung und fur die Dauer der Bauzeit. Der Zaun darf von den Zauneidech-
sen nicht Uberklettert oder untergraben werden kdnnen. Der Reptilienzaun muss aus glattem,
strukturlosem Material (feste Folie) bestehen, ca. 40 cm hoch sein und mindestens 10 cm tief
eingegraben werden. Durch wiederholte Kontrollen ist dartber hinaus sicherzustellen, dass
kein Vegetationsaufwuchs ein Uberklettern ermdglicht.

Vermeidungsmaflnahme 2 (V2):

Bauzeitenbeschrankung fur die Baufeldfreimachung

Um eine To6tung oder Schadigung von Vogelindividuen wéhrend der Bauphase zu vermeiden,
soll die Baumfallung und Geholzentnahme im Winterhalbjahr stattfinden. Der Zeitraum liegt
auRRerhalb der Vogelbrutzeit, sodass keine Schadigung von bebruteten Nestern und Jungvo-
geln zu erwarten ist.

Vermeidungsmafnahme 3 (V3):

Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestaltung

Um das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben der geplanten Gebaude zu minimieren, missen
bei der Planung und baulichen Umsetzung des Gebaudes die Wirkungsfaktoren gemaf dem
Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021 berticksichtigt werden.
Die Vogelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der Gro3e der Glaselemente an
einer Fassade oder einem Bauwerk. Bei Umsetzung geeigneter MaBnhahmen (vgl. Beschrei-
bung der MaBhahmen in der saP) kann ein signifikant erhéhtes Vogelschlagrisiko vermieden
werden.

10. Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemalr? zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Es sind aus-
schlie3lich gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kdénnen der
Pflanzliste in Kapitel 5 entnommen werden.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1): Randliche Eingrinung

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 1 gekennzeichnete Flache ist von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten und mit Anpflanzungen aus standortgerechten und heimischen Straucharten
anzulegen (Pflanzliste 1). Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft
zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.
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Die Flachen durfen auf3erdem nicht zu Lagerzwecken genutzt werden.

Zum Schutz der Bebauung vor wild ablaufendem Oberflachenwasser sind auf der Pflanzge-
botsflache geeignete MalRnhahmen vorzusehen. Dies kann z.B. in Form eines Grabens und
eines Walls erfolgen. Die Mal3nahme ist ordnungsgemal} zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten.
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4 Hinweise

1. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW
sind zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngebduden mit Photo-
voltaikanlagen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Berilicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant
und gestaltet werden, dass sich diese fir eine Solarnutzung so weit wie mdglich eignen.

Gemal 8§ 4 Abs. 1 PVPf-VO gilt eine Dachflache zur Solarnutzung geeignet, wenn

1. mindestens eine ihrer Einzeldachflachen eine zusammenhéangende Mindestflache von
20 Quadratmetern hat und eine Neigung von héchstens 20 Grad aufweist oder bei
einer Neigung von 20 bis 60 Grad nach Westen, Osten und allen dazwischenliegenden
Himmelsrichtungen zur stidlichen Hemisphére ausgerichtet ist oder

mindestens eine Teildachflache dieser Einzeldachflachen eine zusammenhéngende Mindest-
flache von 20 Quadratmetern aufweist, hinreichend von der Sonne beschienen, hinreichend
eben und keiner notwendigen Nutzung vorbehalten ist, die einer Solarnutzung entgegensteht.

2. Grundwasserschutz

Es sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
kénnten. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen. Abfalle jeglicher Art durfen nicht in die Bau-
grube gelangen.

Eine nachteilige Beeinflussung des Grundwassers durch Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. wahrend der Bauphase, im Brandfall oder auch bei Reinigungsarbeiten) muss
beim Bau und Betrieb der Anlage grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Sofern durch BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich der Unteren Wasserbehérde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserablei-
tungen nicht zugestimmt werden.

3. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstlick wieder
Zu verwenden.
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4, Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich der Opalinus-Formation (Mittlerer Jura). Diese wird grof3flachig von quartarem
WeiR3jura-Hangschutt sowie von Holozanen Abschwemmmassen unbekannter Machtigkeit
Uberlagert.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des WeiRdjura-
Hangschutts ist zu rechnen. Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-
dens ist zu rechnen. Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation neigen in Hang-
lage und bei Anlage tiefer Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

5. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverztglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mog-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW
ist zu bericksichtigen.

6. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis unverziglich zu verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzli-
chen Anforderungen zu entsorgen.

7. Artenschutz

Folgende MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRnahmen) werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die
MalRnahmen missen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funktionalen Zusam-
menhang mit der vom Eingriff betroffenen Lebensstétte stehen, um die 6kologische Funktio-
nalitat der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte der jeweiligen Art erhalten zu kénnen. Art, Umfang
und Ausfuhrung der Mal3nahmen kdnnen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
im Anhang entnommen werden.

CEF 1 (CEF Mal3nahme 1)

Optimierung von Lebensraum fiir Reptilien (Zauneidechse) mit Uberwinterungspotenzial durch
Herstellung reptiliengeeigneter Kleinstrukturen.

» Anlage von Steinriegeln, Sandlinsen und Totholzhaufen unmittelbar nordlich des Plan-
gebietes.

10
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CEF 2 (CEF Mal3nahme 2)
Installation von Nisthilfen fur Hohlenbriter im Allgemeinen, Star und Feldsperling.

> Installation von jeweils vier Starennisthdhlen, Universalnistkasten sowie Sperlingsko-
loniekdsten im Planungsumfeld.

CEF 3 (CEF MalRnahme 3)
Entwicklung einer Streuobstwiese durch Geholzpflanzungen und extensive Grunlandnutzung.

» Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdum-
lich-funktionalen Zusammenhang fur die beanspruchten Lebensstatten von Hohlenbri-
tern durch die langfristige Entwicklung einer Streuobstwiese auf extensiv bewirtschaf-
tetem Grunland.

CEF 4 (CEF MalRnahme 4)

Pflanzung von Einzelgebiischen und kleineren Gehdlzgruppen sowie die Entwicklung eines
Saumbiotops.

» Pflanzung heimischer, standorttypischer Einzelgebische und kleinerer Gehdlzgruppen
mit einem Deckungsanteil < 25 % sowie Entwicklung eines artenreichen Krautersau-
mes auf der verbleibenden Flache.

11
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5 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Straucher mittlerer Standorte

(erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LFU 2002)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Hundsrose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

12
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Gemeinde Ratshausen
Zollernalbkreis

Bebauungsplan ,Vorstadt®

6 Ortliche Bauvorschriften

Fassung: 05. Oktober 2023
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Wilhelm-Kraut-Straf3e 60 72336 Balingen
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E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de

13



FRITZ & GROSSMANN / GEMEINDE RATSHAUSEN Bebauungsplan ,Vorstadt*

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Dachgestaltung

Es sind alle Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Zur Dacheindeckung sind stark reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien sowie die
Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen.
Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrinnen,
Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Energien).

Dachaufbauten fur die Nutzung solarer Energie sind generell zulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften.

1.2 Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassig. Glas ist hiervon aus-
genommen.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei, Zink
oder Aluminium ist zu verzichten.

Es wird empfohlen, die nichtverglasten Fassaden und Gebaudeteile zu begrinen.

2. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder be-
wegtem Licht sind unzul&ssig.

Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1. Oberflachengestaltung

Gelandeflachen der AuRenanlagen dirfen nur insoweit versiegelt werden, soweit dies der Ab-
lauf zum Betrieb des Unternehmens oder wasserwirtschaftliche Anforderungen erfordern.
PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Oberbelag herzustellen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflache anzulegen. Das Errichten von
Stein- und Koniferengéarten, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien,
sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter,
Wacken) sind nicht zul&ssig.

14
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3.2 Einfriedungen

Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fur Kleinsauger sicher-
gestellt ist. Zum Boden ist deshalb ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen mindestens 0,50 m
zur Fahrbahn zuriickzusetzen. Einfriedungen diirfen die Verkehrssicherheit und die Funktions-
fahigkeit der Verkehrsflachen nicht beeintrachtigen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

3.3 Beleuchtung

Die Aul3enbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu ge-
stalten.

Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweil3em Licht (max. 3000 Kelvin) mit moglichst geringem
Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkorper
bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwenden.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehau-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung so-
wie eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung sind auszuschlieRen.

Die AuBenbeleuchtung ist auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Ratshausen, den
i. V. Tristan Laubenstein Tommy Geiger
Projektleitung Blrgermeister
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7 Begriundung Teil A allgemein

Fassung: 05. Oktober 2023

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
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1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Das im Jahr 2010 gegriindete Unternehmen im Wohn- und Geschaftshaus in der Vorstadt-
stralRe 23 ist in der Weinbranche tétig. Die Unternehmensaktivitat umfasst v.a. den Handel mit
erlesenen, hochwertigen und sehr raren Weinen aus aller Welt und die Durchfiihrung von ver-
kaufsunterstitzenden Events, die in den Raumlichkeiten in der VorstadtstralRe 23 (Gewdlbe-
keller/Degustationsraum) durchgefiihrt werden. Mit dem Einstieg in den Onlinehandel wurde
im Jahr 2016 ein weiteres Unternehmen gegrindet, dessen Verkaufsaktivitaten zwischenzeit-
lich auf globaler Ebene stattfinden.

Die beiden Unternehmen bendtigen fur deren Existenz und Weiterentwicklung weitere Lager-
und Geschéftsraume.

Die Gemeinde Ratshausen unterstitzt das Vorhaben, um die Zukunftsfahigkeit der Unterneh-
men zu sichern und die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde zu fordern.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur
das Vorhaben geschaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet er-
maoglicht werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zur langfristigen Sicherung der an-
sassigen Unternehmen erforderlich. Die gestalterischen Festsetzungen sollen tber Ortliche
Bauvorschriften (8 74 LBO BW) geregelt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird das Plangebiet als Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO
ausgewiesen. Um die angrenzende Wohnbebauung vor mdéglichen Larmimmissionen zu
schitzen, werden die zuldssigen Nutzung im Gewerbegebiet gemaf 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
eingeschrankt. In einem eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Nutzungen zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Anforderungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) kénnen damit ausrei-
chend bertcksichtigt werden.

Um die Entstehung einer Einzelhandelsagglomeration zu verhindern, wurde eine Verkaufsfla-
chenobergrenze festgesetzt.

Die beiden Unternehmen, die am Standort in der Vorstadtstral3e in Ratshausen ihren Sitz bzw.
das Weinlager haben, bendtigen fir deren Existenz und erfolgreiche Weiterentwicklung wei-
tere Lagerflachen. An diese Lagerflachen werden aufgrund der hohen Werte der Weine sehr
hohe Anforderungen, insbesondere im Hinblick auf die klimatischen Verhdltnisse, gestellt.
Wirtschaftlich ist hier v.a. die Errichtung der hoch gesicherten Kellerraume unter Tage. Der
Ausbau in Gewolbeform ist unabdinglich. Die Hanglage am Firmenstandort ist pradestiniert fur
dieses Vorhaben.

Standortalternativen bieten sich fur die Unternehmen nicht an. In Ratshausen bestehen keine
nutzbaren Gewerbe- oder Mischgebietsflachen. Eine entsprechende hochwertige Reprasen-
tanz kann andernorts in einem herkdmmlichen Gewerbegebiet nicht realisiert werden. Ebenso
ist dort ein entsprechend hochwertiges landschatftliches Umfeld nicht vorhanden.

Im westlichen Bereich des Plangebiets soll neben Lagerflachen ein naturnaher Weinberg zu
Simulationszwecken mit einem Lehrpfad entstehen. Auf diese Weise kénnen Kunden ein tie-
feres Verstandnis sowie hinreichende Kenntnisse tber Winzer, Weinreben und den Weinan-
bau erlangen. Zudem ist auch hier eine naturnahe Degustationsmaoglichkeit von Wein geplant.
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Im Ostlichen Bereich des Plangebiets ist der Bau eines zweigeschossigen Flachdachgebaudes
vorgesehen, wobei das Untergeschoss vollstéandig in den Hang hereinragt, um zum einen die
erforderlichen klimatischen Verhaltnisse zu erreichen und zum anderen hinreichende Sicher-
heitsstandards zu gewébhrleisten. Eine nach Suden exponierte Aul3enterrasse ist dem Ober-
geschoss des Gebaudes vorgelagert.

Die Vorhabentrager haben das Architekturbliro KOLMEL aus Balingen mit der Erarbeitung des
Nutzungskonzepts beauftragt.

Das Vorhaben ist in nachfolgender Schnittansicht auf der rechten Seite dargestellt. Auf der
linken Seite der Abbildung befindet sich das bereits bestehende Wohn- und Geschaftsge-
baude in der VorstadtstralRe 23.

Abbildung 1:Weinbank und Lager — Schnittansicht (KOLMEL 2019)

Die nachfolgende Abbildungen zeigt die Gebaudeplanung als Grundrissdarstellung, die im Os-
ten des Geltungsbereichs geplant ist.
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Abbildung 2:
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1.2

Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Das Areal auf der nach Stiden abfallenden Hanglage wird derzeit als Grinland genutzt. Std-
lich vom Plangebiet eingerahmt befindet sich ein Wohn- und Geschéftshaus, dass mit dem
geplanten Vorhaben in Verbindung steht. Stidlich grenzt ebenfalls die Vorstadtstraf3e (K 7170)
an. Westlich wird das Plangebiet von dichten Baum- und Strauchstrukturen eingebunden. Im
Osten grenzt das Areal an einen landwirtschaftlichen, bituminds befestigten Weg, der zur ver-
kehrlichen ErschlieRung genutzt werden soll. Richtung Norden erstreckt sich landwirtschaftli-
ches Grinland, welches nach ca. 300m in den bewaldeten Hang des Plettenbergs tibergeht.

Fur das Vorhabensgebiet besteht kein Bebauungsplan. Bauplanungsrechtlich ist das Gebiet
derzeit als AulRenbereich entsprechend § 35 BauGB zu bewerten. Fiur das sudlich angren-
zende Wohn- und Geschéaftshaus wurde im Jahr 2009 eine Einbeziehungssatzung aufgestellt.

Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck tber das Plangebiet wieder.

Blick tiber ds Plangebiet von Siidwesten nach Nord-
osten. Rechts das bestehende Wohn- und Ge-
schéaftshaus.

Blick vom nérdlichen Gebietsrand Richtung Studwes-
ten. Links im Bild das bestehende Wohn- und Ge-
schéftshaus. Im Hintergrund ist die angrenzende Be-
bauung sichtbar.

: et
Blick nach Siiden entlang der ErschlieBungsstraBe
an der Ostlichen Gebietsgrenze. Rechts im Bild das
Gebaude des bestehenden Wasserbehalters.

p ~

Blick nach Westen entlang der VorstadtstraBe. Von
der bestehenden Zufahrt zum Wohn- und Geschéfts-
haus soll ein Teil der ErschlieBung erfolgen.

Abbildung 3: Fotos vom Plangebiet (FRITZ & GROSSMANN 03/2022)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf einer Richtung Siuiden abfallenden Hanglage zwischen 683
und 690 m 4. N.N am Ortsausgang von Ratshausen in Richtung Hausen am Tann an der
KreisstralRe 7170.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Grof3e von ca. 0,54 ha und umfasst
vollstandig die Flurstiicke 1076 und 1077.

Die folgende Abbildun

l\\* N § /@ 1% "X =gy | Y {xgégl _\ —'. !.!‘
T =S y T k

g gibt eine Ubersicht iiber die Lage des Gebiets in Ratshausen.

=
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Abbildung 4:  Ubersichtslageplan, unmafstéblich (Lage Plangebiet = rot; Quelle: LGL BW 2021)

Der raumliche Geltungsbereich ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Abbildung 5:  Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (rote Balkenlinie; Quelle: LUBW)
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2 ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende Zufahrt direkt von der Vorstadt-
stralRe (K 7170), von der auch das Wohn- und Geschaftsgebdude erschlossen wird.

zum angrenzenden Wohn- und Geschiftsgebaude (Vorstadtstrale 23). Uber diese Zufahrt
kénnen die bestehenden Raumlichkeiten (Gewdlbekeller/Degustationsraum) sowie das Lager
im Untergeschoss des geplanten Gebéaudes erreicht werden. Zum anderen ist weiter dstlich
eine zweite Zufahrt von der Vorstadtstral3e (K 7170) tber den bereits als bituminds befestigten
landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg geplant. Uber diesen kann das Obergeschoss mit den
Veranstaltungsraumen erreicht werden. Der Anlieferungsverkehr soll ebenfalls Uber diese Zu-
fahrt erfolgen. Es sind mehrere Stellplatze vorgesehen.

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet wird Uber die bestehende Zufahrt, von der auch das Wohn-
haus erschlossen wird, erfolgen.

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sicherge-
stellt werden.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt iber ein Trennsystem.
Das verschmutzte Abwasser wird durch den Anschluss an den bestehenden Kanal abgefiihrt.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet und
verzogert in den dstlich gelegenen Vorfluter (Steinlegraben) eingeleitet. Eine Versickerung ist
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis sowie die Hohe des Drosselabflusswertes und
das erforderlich Retentionsvolumen werden im Rahmen des Baugesuchs ermittelt und mit der
Genehmigungsbehérde abgestimmit.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan Neckar-Alb

Die im Regionalplan Neckar-Alb 2013 festgesetzten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete im Be-
reich des Plangebiets wurden im Rahmen der 5. Regionalplan&nderung zuriickgenommen.
Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Nachfolgende Abbildung zeigt die Anderungen im Regionalplan.

1A F TR T U 0§ T

AERHE NN R

Abbildung 6:  Ausschnitt aus der 5. Anderung des Regionalplan Neckar-Alb

3.2  Flachennutzungsplan Oberes Schlichemtal

Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes
(GVV) Oberes Schlichemtal wurde im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
\\ \

' Meter \ AI—__-—

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des GVV Oberes Schlichemtal
(Geltungsbereich B-Plan: schwarze Balkenlinie)
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4 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Vorhabens in Ratshau-
sen zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung gemaf § 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 und
6 BauNVO als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Die Begriindung hierfur kann Ka-
pitel 1.1 enthommen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ), Anzahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen begriinden sich
durch das anlagenbedingte Erfordernis der geplanten Neubauten. Durch die Begrenzung soll
eine schonende Entwicklung des Gebietes gewahrleistet werden.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl, die sich aul3erdem an den Empfehlungen der
BauNVO orientiert, soll neben den anlagenbedingten Gesichtspunkten auch das Maf3 der Fla-
chenversiegelung und damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden.

Die groRRzligige Festsetzung der Baugrenzen begriindet sich damit, den Bauherren groRtmag-
liche Freiheiten bei der Gestaltung der Betriebsgelande zuzusprechen. Deshalb werden keine
konkreten Standorte fir die Errichtung der baulichen Anlagen festgesetzt. Aufgrund der Lage
des Plangebiets werden mit dieser Festsetzung keine nachbarschiitzenden Belange beein-
trachtigt. Mit der Reduzierung der Baugrenzen im Osten soll eine besonders landschaftsver-
tragliche Einbindung erzielt werden.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewéhrleisten, wurde auf3erhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze entlang der K 7170 eine nicht Uberbaubare Flache festgesetzt. Im Einver-
nehmen mit dem Amt fir Strafen- und Radwegebau wurde dieser von 15 m auf 10 m bis zum
befestigten Fahrbahnrand reduziert. Begrtindet wird die Reduzierung mit der topographischen
Situation. Die Oberkante der bestehenden Bdschung entlang der K 7170 befindet sich Uber
3 m Uber der Fahrbahn, so dass in diesem Bereich ein ausreichender Aufprallschutz besteht.
Des Weiteren wurden im Bereich der Zufahrt zum Gewerbegebiet Sichtfelder festgesetzt.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschafts-
schutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser ab-
gefuhrt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den nattrlichen Wasserkreislauf sowie zur
Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Die MaRRhahmen fir Natur und Landschaft, sichern die, im Rahmen der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung, formulierten VermeidungsmaRnahmen zum Schutz der nachgewiesenen
Vogelarten.

Das Pflanzgebot dient der wirkungsvollen Eingriinung des Gebietes in die umgebende Landschaft
und dient der Verminderung und dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt.

Eine ausfuhrliche Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Ausgleichsmal3-
nahmen sind im Umweltbericht (Anhang) enthalten.
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5 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
Einfluss zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plange-
bietes unverzichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein ein-
heitliches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung
in das Landschaftsbild und die Sicherung der dkologischen Erfordernisse gewahrleistet sind.

Aus diesen Grinden ergeben sich die Vorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung. Des
Weiteren werden, um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhin-
dern, unbeschichtetes Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen und zum
anderen werden die zu verwendenden Farbtdone auf den Landschaftsraum angepasst festge-
legt.

Mit der Zul&ssigkeit von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen wird im Bebauungsplan
der Pflicht (Photovoltaik-Pflicht-Verordnung), Neubauten von Wohn- und Nichtwohngebauden
mit Photovoltaikanlagen auszustatten, Rechnung getragen.

Die Regelungen zu Werbeanlagen werden aufgrund der Lage des Gebietes auf einige Fest-
setzungen beschrankt um das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate moglichst gering
zu halten sind Oberflachen grundsatzlich aus wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden
Belagen herzustellen.

Die Bauvorschriften bezlglich der Einfriedungen sind erforderlich, um den 6kologischen An-
forderungen gerecht zu werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und
energiesparende AulRenbeleuchtungen festgesetzt.

6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschiitzenden Belange in die
Abwagung einzubeziehen und gemafd 8§ 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln
und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen wurden die Umweltschutzgiter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschlieBlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind Bestandteil der Begriindung des Bebauungspla-
nes.
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7 Flachenbilanz

GroRRe des Geltungsbereiches: 5.420 m2

darin enthalten:

Gewerbegebiet: 4,913 m2

Flachen fur Versorgungsanlagen 68 m?2

Pflanzgebot: 440 m2

GroRRe der Uberbaubaren Grund-

stucksflache (Baufenster) 3.717 m2
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Gemeinde Ratshausen, den
i. V. Tristan Laubenstein Tommy Geiger
Projektleitung Blrgermeister
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0 Zusammenfassung

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan ,Vor-
stadt* kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Zu
nennen sind hierbei die Zauneidechse und die europaischen Vogelarten.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich
geschutzten Arten verbunden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestadnden der Tétung geman des § 44 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG be-
zuglich der Artengruppe der Vogel muss die Baufeldbereinigung aulRerhalb der Vogelbrutzeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Um das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben des geplan-
ten Gebaudes zu minimieren, mussen bei der Planung und baulichen Umsetzung des Gebaudes die
Wirkungsfaktoren gemal® dem Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
2021 LAG VSW (2021) bericksichtigt werden. Bezliglich der Artengruppe der Reptilien insbeson-
dere der Zauneidechse muss vor Beginn der baulichen MaRnahmen ein Reptilienzaun installiert
werden.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gemar § 44 Abs. 1
Satz 3 BNatSchG mussen im Falle der Vogel und der Zauneidechse populationsstiitzende MalRnah-
men wie die Installation von Nistkasten, die Entwicklung einer Streuobstwiese, Hecken und Gehdlz-
strukturen sowie das Anlegen eines Ersatzhabitats flr Zauneidechsen durchgefiihrt werden.

Das Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept sieht vor, dass die Nistkasten jahrlich zu reinigen, auf
ihre Funktionalitat hin zu Gberprifen und ggf. zu ersetzen sind. Weiterhin sollen Erziehungsschnitte
und eine Bewasserung von Neupflanzungen nach Bedarf in den ersten 3 Jahren durchgefihrt wer-
den. Der Erfolg der Geholzpflanzung ist weiterhin ein Jahr nach Herstellung sowie im 3. und 5. Jahr
nach der Pflanzung zu tberprifen. Fir die Vergramungsmafnahme beziiglich der Artengruppe der
Reptilien wird eine Okologische Baubegleitung empfohlen.

Weiteres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist durch das geplante Vorhaben nicht zu erwar-
ten.

Unter Berlicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung sowie der dargestellten funktionserhal-
tenden MalRBhahmen ergeben sich fur die gemeinschaftlich geschitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten durch die Realisierung des Vorhabens keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8 44 Abs. 1 bis 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.
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1 Einleitung
1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel besteht
fur die FFH-Arten sowie fir alle europaischen Vogelarten darin, einen glnstigen Erhaltungszustand
zu bewahren beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu
erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingefuhrt: Das
Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den physischen Schutz von Tieren
und Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fiur alle
FFH-Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaf Art. 5 VS-RL fir alle europaischen Vogelarten.
Mit der Novelle des BNatSchG vom Dezember 2007 hat der Gesetzgeber das deutsche Artenschutz-
recht an die europdaischen Vorgaben angepasst.

Diese Anderungen sind auch im Grundsatz in der am 1.3.2010 in Kraft getretenen Novelle des
BNatSchG beibehalten worden. Der § 44 BNatSchG definiert umfangreiche Verbote beziiglich der
Beeintrachtigungen der Anhang-IV Arten und der europaischen Vogelarten einschlieflich ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten. Sofern die Voraussetzungen vorliegen, kann nach § 45 BNatSchG
eine Ausnahme von den Verboten beantragt werden.

Die Artenschutzbelange miissen bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsver-
fahren entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(alle européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, ermittelt und dargestellt sowie die naturschutzfachliche Notwendigkeit fir eine
Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Die artenschutzrechtlichen Beurteilungen von anderen besonders oder streng geschiitzten Arten
sowie anderen wertgebenden Arten (z.B. von Roter Liste oder Anhang lI-Arten der FFH-Richtlinie)
werden im Rahmen der Eingriffsregelung im Umweltbericht bericksichtigt.

1.2  Anlass und Begriindung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vorstadt® méchte die Gemeinde Ratshausen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung von Lager- und Geschaftsraumen schaffen.
Diese sollen der Lagerung hochwertiger Weine der bereits in der VorstadtstralRe 23 ansassigen Fir-
men dienen. Des Weiteren ist die Anlage eines naturnahen Weinbergs mit einem Lehrpfad vorge-
sehen, welcher Demonstrationszwecken dienen soll.
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2 Untersuchungsgebiet

21 Lageim Raum

Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet sich am Ortsausgang von Ratshausen Richtung
Hausen am Tann. Sudlich vom Plangebiet eingerahmt befindet sich ein Wohn- und Geschéftshaus,
das mit dem geplanten Vorhaben in Verbindung steht. Stdlich grenzt die Vorstadtstral3e (K 7170)
an. Im Osten grenzt das Areal an einen landwirtschaftlichen, bituminds befestigten Weg, der zur
verkehrlichen Erschlie3ung genutzt werden soll.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer nach Siiden abfallenden Hanglage auf einer Héhe
von ca. 683 bis 690 m U. N.N. und wird der naturrdumlichen Einheit der ,stidwestliches Albvorland*
(Naturraum-Nr. 100) zugeordnet, welche ein Bestandteil der GroRlandschaft ,Schwébisches Keu-
per-Lias-Land® ist (Grof3landschaft-Nr. 10).

/PR
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Legende: rot = Plangebiet

(Quelle: Auszug aus der digitalen Topographischen Karte TK 25 — ohne Mal3stab)
Abbildung 1: Raumliche Einordnung des Vorhabengebietes
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2.2  Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet stellt eine teils bebaute Flache zwischen Siedlungsrand im Siden und Offen-
land im Norden dar. Ein groRRer Teil des Plangebiets umfasst Griinland und einen Hausgarten. Im
Sidosten des Gebietes befindet sich eine Feldhecke. Hinzu kommen weitere, kleinere Strukturen,

die der nachstehenden Tabelle entnommen werden kdnnen.

Legende: rote Linie = Untersuchungsgebiet, gelbe Linie = Abgrenzung Biotope/Strukturen, Nr. 1 — 18 = siehe Tabelle 1,
ohne Maf3stab, Kreissymbole = Habitatbdume

Abbildung 2: Lageplan mit hinterlegtem Luftbild

Tabelle 1: Auflistung der vorhandenen Grobstrukturen, Bereiche, Biotope
Nr. Bereiche, Struktu- Beschreibung Fotos
ren, Biotope (Bild-Nr.)
1 Strale asphaltiert 1
2 Versorgungsge- mit Flachdach; kein Quartierpotenzial fir Flederm&use 1
baude
3 Feldhecke bestehend aus hauptséchlich Schlehe, zudem treten u.a. 2
Hartriegel, Liguster, Vogelkirsche, Bergahorn und Feld-
ahorn hinzu; die Gehdlze besitzen keine sichtbaren Héhlen
4 Einfahrts- und Ein- | mit hohem Pflasteranteil, Mauern und Gehdlzeingriinung 3
gangsbereich (mit Hecken und Baumpflanzungen)
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Nr. Bereiche, Struktu- Beschreibung Fotos
ren, Biotope (Bild-Nr.)

5 Mé&hwiese Landwirtschaftlich genutzte Mahwiese, Fettwiese mit gerin- | 4
gem Deckungsgrad an Magerkeitszeigern

6 Abstellschuppen Schuppen mit Flachdach; kein Quartierpotenzial fur Fleder- | 5
mause

7 Hecke Hecke bestehend aus u.a. Schlehe, Bergahorn, Hundsrose | 6
und Hartriegel

8 Steile Boschung Lockerer Gehdlzbestand, bestehend aus zahlreichen Ha- 7
selstruchern und Eichen. Keine sichtbaren Hohlen in den
B&aumen festgestellt

9 Grasbdschung Extensiv genutzte Béschung 8

10 Steinmauern Steinmauern aus grofl3en Kalksteinblocken 9

11 Bodenaufschittung | Hauptséachlich Oberboden mit Bauschuttanteil und Ruderal- | 10
vegetation

12 Saumstreifen Extensiv genutzter Grinlandstreifen mit aufkommenden 11
Rosengebischen

13 Hausgarten Hausgarten mit hohem Zierrasenanteil 12

14 Feldgeholz Feldgeholz bestehend aus u.a. Haselstrauch, Schlehe, 13
Esche, Bergahorn, Streuobst und Weiden. Angrenzend an
den Hausgarten sind in Baumwipfelhdhe zwei Vogelnist-
késten angebracht

15 Streuobstbestand Streuobstbestand mit zwei Hohlenbdumen 14,15

16 Wohngebaude Gebaude mit Quartier- und Nistpotenzial fir Gebaudebriter | 16

17 Altes Fachwerk- Fachwerk mit hohem Quartier- und Nistpotenzial fur Ge- 17

haus baudebriter
18 Wohnhé&user mit Hausgarten mit ortstypischer Begriinung. -

Hausgarten
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Foto 3

Foto 5 Foto 6

10



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Ratshausen Bebauungsplan ,Vorstadt® - saP

Foto 9 Foto 10

Foto 11 Foto 12
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Foto 13 Foto 14

Foto 15 Foto 16

Foto 17
Abbildung 3: Fotographische Darstellung des Plangebietes
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2.3

Naturschutzrechtliche und -fachliche Ausweisungen

Es bestehen naturschutzrechtliche und -fachliche Ausweisungen innerhalb und im nahen Umfeld

des Vorhabensbereiches.

Tabelle 2: Naturschutzrechtlich oder -fachlich ausgewiesene Gebiete/Flachen

Schutzgebietskategorie

Ausweisung inkl. rAumliche Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG /
§ 33 NatSchG BW

Keine Ausweisungen im Plangebiet.
Ausweisungen in der nahen Umgebung:

LZufllisse zur Schlichem® (Bioop-Nr. 278184173505), ca. 25 m norddstlich
des Plangebietes.

,Bach Kernhausen O Ratshausen® (Biotop-Nr. 178184178651), ca. 30 m
nordostlich des Plangebietes

FFH-Mahweisen nach
§ 30 BNatSchG Abs 2 Nr. 7

Keine Ausweisungen im Plangebiet.
Ausweisungen in der nahen Umgebung:

- FFH-Mahwiese ,Flachland-Mahwiese Kernhausen I“ (MW-Nummer:
6510800046055615), in ca. 20 m Entfernung (O)

Natura 2000-Gebiete
(FFH = Flora-Fauna-Habitat-Gebiet,
SPA = Vogelschutzgebiet)

Keine Ausweisungen im Plangebiet.
Ausweisungen in der nahen Umgebung:

- SPA-Gebiet ,Stdwestalb und Oberes Donautal“ (Schutzgebiets-Nr.
7820441), ca. 60 m norddstlich der Plangebietsflache.

Naturschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet.
Ausweisungen in der nahen Umgebung:

- ,Tiefer Weg“ (Schutzgebiets-Nr. 4.195), ca. 450 m norddstlich der Plange-
bietsflache.

Naturparke

Ausweisungen im Plangebiet:
- ,Obere Donau“ (Schutzgebiets-Nr. 4), gesamte Plangebietsflache.

Landschaftsschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung.

Waldschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung.

Uberschwemmungsgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung.

Wasserschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet.
Ausweisung in der nahen Umgebung:

- WSG ,Tanswasenquelle® (WSG-Nr.-Amt 417120), ca. 430 m nordéstlich
des Plangebietes.

Biotopverbundsplanung

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung.

Wildtierkorridore nach Generalwild-
wegeplan BW

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung.

Naturdenkmale

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung.

*nahe Umgebung = ca. 200 m entfernt vom Plangebiet
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Legende: rote Linie = Bebauungsplangebiet, magentafarbene Flachen = Offenlandbiotopkartierung (830 BNatschG Bio-
tope), violett schraffierte Flachen = Vogelschutzgebiet, hellgriine Flache = FFH-Mahwiese, nicht dargestellt: Naturpark,
ohne MafRstab

Abbildung 4: Lage der naturschutzrechtlichen und -fachlichen Ausweisungen

2.4  Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums richtet sich nach den vom Vorhaben ausgehenden Wir-
kungen, die zu Beeintrachtigungen der im Gebiet vorkommenden Anhang-IV Arten sowie der euro-
paischen Vogelarten fihren kénnen.

Die zu untersuchende Flache umfasst das Plangebiet des Bebauungsplans sowie die angrenzenden
Kontaktlebensrdume, wobei insbesondere der Raumanspruch potenziell vorkommender Arten sowie
der Lebensraumverbund bezlglich genutzter Teilhabitate Beriicksichtigung finden.

Das Untersuchungsgebiet zum Bebauungsplan "Vorstadt" umfasst demnach die Plangebietsflache,
die Mahwiese, die sich Richtung Norden Uber die Plangebietsgrenze hinfort setzt, das nordwestlich
angrenzende Feldgehdlz sowie der Streuobstbestand.
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3 Vorhabensbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,57 ha.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht ein Gewerbegebiet (GE) vor. Die Grundflachenzahl ist mit
0,8 festgesetzt. Es sind maximal 1 (Teilfache 1) bzw. 2 (Teilflache 2) Vollgeschosse zulassig. Die
maximale Geb&audehohe richtet sich nach der Dachform.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt zum einen Uber die bestehende Zufahrt direkt von der
Vorstadtstraf3e (K 7170) zum angrenzenden Wohn- und Geschéftsgebdude (Vorstadtstrale 23).
Zum anderen ist weiter ¢stlich eine zweite Zufahrt von der Vorstadtstral3e (K 7170) Gber den bereits
als bituminds befestigten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg geplant.

Teilflache 1
= EFH max. 682,5

Teilflache 2
EFH max. 686,5

1880/3

1029
139 Y

WEF
o % % o
WBF A — WBF .

Legende: Geltungsbereich B-Plan = schwarze Balkenlinie
Abbildung 5: Auszug aus dem Bebauungsplan (Stand Oktober 2023)
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4 Wirkungen des Vorhabens

Fir die Realisierung des Bebauungsplans werden im Wesentlichen Wiesenflachen, Gehélzbestéande
und Heckenstrukturen beansprucht.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren fiir die betroffenen Artengruppen aufgefihrt, die sich aus dem
geplanten Vorhaben ergeben und in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der zu prifenden
Arten verursachen. Dabei ist zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen zu unter-
scheiden

Tabelle 3: Potenziell baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
Wirkfaktor Beschreibung der Auswirkungen

Flacheninanspruchnahme durch Baufelder,
Baustral’en und Lagerflaichen sowie Bodenab- | (temporéarer) Verlust von Habitaten
und Bodenauftrag

Akustische und visuelle Storreize sowie Er-
schitterungen durch Personen und Baufahr-
zeuge

(temporéarer) Funktionsverlust von Habitaten sowie Trennwirkung
durch Beunruhigung von Individuen, Flucht- und Meideverhalten

Staub- und Schadstoffimmissionen durch Bau-

maschinen (temporéarer) Funktionsverlust von (Teil-)Habitaten

Tabelle 4: Potenziell anlagenbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse

‘ Wirkfaktor Beschreibung der Auswirkungen
Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung, | Dauerhafter Verlust von Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten so-
Bebauung wie von Nahrungshabitaten
Veranderung der Raumstruktur durch Bebau- Beeintrachtigungen von Lebensraumen, Barrierewirkung/Zerschnei-
ung, Silhouettenwirkung dung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte

Tabelle 5: Potenziell betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
Wirkfaktor Beschreibung der Auswirkungen

Akustische Storreize durch erhdhte Betrieb-

samkeit und StraRenverkehr Auslésen von Vertreibungseffekten und Fluchtreaktionen

Optische Stdrreize aufgrund von Lichtemissio-
nen und sonstiger optischer Reize durch Fahr- | Scheuchwirkung
zeuge oder Personen
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5 Methodik
5.1

Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums

Aus der Vielzahl der nach 8§ 44 BNatSchG geschitzten Tier- und Pflanzenarten sind im Folgenden
jene Arten/Artengruppen und mégliche Auswirkungen infolge des Planungsvorhabens dargestellt,
welche gemal der Verbreitungskarten aus dem 4. nationalen Bericht gemaf FFH-Richtlinie (August
2019) sowie anhand der standortlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Habitatstrukturen
(Ubersichtsbegehung am 09.03.2022) innerhalb des Planungsgebietes vorkommen kénnen.

Andere besonders oder streng geschitzten Arten sowie andere wertgebenden Arten (z.B. von Roter
Liste oder Anhang lI-Arten der FFH-Richtlinie), welche potenziell im Gebiet vorkommen kdnnen,
werden im Zuge der Kartierungen zur saP mit erfasst und bei Nachweis in der nachstehenden Ta-
belle mit aufgefiihrt. Die artenschutzrechtlichen Beurteilungen werden im Rahmen der Eingriffsre-
gelung im Umweltbericht beriicksichtigt.

Demnach konnten potenzielle Lebensraumstrukturen fiir folgende Artengruppen abgeleitet werden:

Tabelle 6: Relevante Tier- und Pflanzenarten im Untersuchungsraum
(europarechtlich geschitzte Arten gem. Anhang IV/Il, européische Vogelarten, ggf. wichtige national geschiitzte Arten)

Arten / Artengruppe Beurteilung Untersuchung
Moose, Farn- und Blutenpflanzen
FFH-Arten (Anh. IV in der Region) Die genannten Arten des Anhangs IV der FFH-Richt- | ja
O Dicke Trespe line kdnnen auf den Vorhabenflachen ausgeschlossen | q nein
werden. .
O Frauenschuh Dariber hi ind ke " hiitat [ weitergehende
arlber hinaus sind keine weiteren geschitzten Betrachtun
Moose (Anh. Il) Pflanzenarten zu erwarten. g
] Griines Koboldmoos
| Griines Besenmoos
Flederméause
Alle Arten Die angrenzenden Gebé&ude bieten Strukturen, die ] ja
von Fledermausen als Quartier genutzt werden kon- X nein
Es li bereits Hi ise iiber b nen. Inshesondere das alte Fachwerkhaus an der 0 it hend
S llegen hererts Hinwelse ULer B~ sirake weist ein hoheres Quartierpotenzial auf. weitergehende
kannte Vorkommen von Flederméau- Betrachtung
sen im UG/Umgebung vor: Der nahe gelegene Baumbestand (z.B. Streuobst-
0 . wiese im Nordwesten) besitzt mehrere Baumhohlen,
1a _ fur die eine Nutzung als Sommerquartier nicht auszu-
X nein schlieRen ist.
Ein Eingriff in diese Quartierstrukturen ist nicht ge-
plant.
Daruber hinaus ist zu erwarten, dass der Eingriffs-
raum als Jagdhabitat genutzt wird. Die angrenzenden
Strukturen besitzen allerdings eine hthere Wertigkeit
als Jagdhabitat, auf eine Untersuchung kann entspre-
chend verzichtet werden.
Sonstige Saugetiere
FFH-Arten (Anh. IV in der Region) Das Gebiet weist mehrere Geholzbiotope (Habi- X ja
X Haselmaus tatstrukturen Nr. 3, 7, 8, 14) auf, die als Habitat fir die | 7 nein
0 Bib Haselmaus geeigneten sind. Da im nahen Umfeld wei- [ weit hend
Iber tere Geholzstrukturen vorhanden sind, die als Tritt- \I;ve; er%(?[ ende
steinbiotope und Vernetzungselemente dienen kén- etrachtung
nen, ist ein Vorkommen von Haselm&usen nicht sicher
auszuschlieRen und sollte abgeklart werden.
Reptilien
FFH-Arten (Anh. IV in der Region) Als geeignete Habitatstrukturen kdnnen vor allem die X ja
X Zauneidechse im Osten gelegene Grasbdschung, der extensiv ge- O nein
X Schii it nutzte Saumstreifen, die Bodenaufschittung und die
chiingnatter Steinmauern genannt werden. Zudem weisen die
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Arten / Artengruppe Beurteilung Untersuchung
] Mauereidechse Saumstrukturen entlang des westlichen Feldgehélzes [ weitergehende
eine potenzielle Eignung als Reptilienhabitat auf. Betrachtung
Amphibien
FFH-Arten (Anh. IV in der Region) Die genannten Arten des Anhangs IV der FFH-Richt- O ja
O Kammmolch line kbénnen auf den Vorhabenflachen ausgeschlossen X nein
0 Gelbbauchunke werden. Es fehlen geeignete Habitatstrukturen. [ weitergehende
O Kreuzkrote Betrachtung
O Laubfrosch
Schmetterlinge
FFH-Arten (Anh. IV in der Region) Die genannten Arten des Anhangs IV der FFH-Richt- O ja
O Thymian-Ameisen-Blauling line kénnen auf den Vorhabenflachen ausgeschlossen X nein
(TAB) werden. Es fehlen die erforderlichen spezifischen .
Nahrungspflanzen. [ weitergehende
O Dunkler Wiesenknopf- ) Betrachtung
Ameisen-Blauling (DWAB) Sollte im Laufe der Vogelerhebung der Aufwuchs von
0 Nachtk hw Nahrungspflanzen fur die genannten FFH-Arten fest-
NKS achtkerzen-schwarmer gestellt werden, kann eine Erfassung der spéat fliegen-
( ) den Schmetterlingsarten noch ergénzt werden.
Anhang Il und sonstige:
| Spanische Fahne (SF)
O Weitere Arten:
Kafer
FFH-Arten (Anh. IV in der Region) Kéaferarten des Anhangs IV der FFH-Richtline kénnen | [] ja
; im Eingriffsbereich ausgeschlossen werden. Es fehlen i
O Eremit hete Habitatatiukt X nein
O Alpenbock geeignete Habitatstrukuren. [ weitergehende
Betrachtung
Sonstige:
O Hirschkafer, Totholzkafer
| Laufkafer
Heuschrecken
keine FFH-Arten Das Gebiet befindet innerhalb des Verbreitungsgebie- | [X ja
tes der Wanstschrecke. Die Auswirkungen auf dieim | 7 nein
Sonstige: Untersuchungsgebiet (potenziell) vorkommenden [ weit hend
onstige: Wanstschrecke werden im Rahmen der speziellen ar- ‘ge' er%e ende
X Wanstschrecke tenschutzrechtlichen Priifung nur angeschnitten. Als etrachtung
eine wertgebende Art der Roten Liste und als Landes-
art der Gruppe B des Zielartenkonzepts ist die Art im
Rahmen der Eingriffsregelung innerhalb des Umwelt-
berichtes ausfihrlicher zu bericksichtigen.
Libellen
FFH-Arten (Anh. IV in der Region) Libellenarten des Anhangs IV der FFH-Richtline kon- ] ja
O GroRRe Moosjungfer B_?ntatusgfschlossen werden. Es fehlen geeignete Ha- | 1] nein
| Griine Keiljungfer ratstruturen. [] weitergehende
Betrachtung
Schnecken, Muscheln, Fische, Krebse
FFH-Arten (Anh. IV in der Region) Die genannten Arten des Anhangs IV der FFH-Richt- ] ja
0 sehmale wimdelsmecke | e et | D "
. . Wi . i i . .
O Kleine Teichmuschel geelg UKt [ weitergehende
O Groppe Betrachtung
| Steinkrebs
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Arten / Artengruppe Beurteilung Untersuchung

Vogel

Alle wildlebenden Vogelarten Die Grunland- und Gehdlzstrukturen stellen potenzi- X ja

Gilden / Besondere Arten elle Brutstandorte flr verschiedene Vogelarten dar. 0 nein

< Gebaudebriit Auch kdnnen die Nistkasten im bestehenden Baumbe- 0 it hend
€ ?U ebruter stand von hohlenbritenden Vogelarten als Niststatte \éve; er%ﬁ ende

|Z.|. _ Gehdlz-, Stauden- und genutzt werden. Ebenso sind Geb&udebriiter im Be- etrachtung

Rohrichtbriter reich der angrenzenden Bebauung zu erwarten.

X Hohlenbriiter Die Strukturen im Untersuchungsraum erfiillen zudem

X Wiesenbriiter die Funktion eines Nahrungshabitats flr Vogel.

O Wassergebundene Vogel-

arten

Vertreter anderer Artengruppen mit gemeinschaftlichem, europaischem Schutzstatus kénnen sicher

ausgeschlossen werden.
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5.2 Datenerhebung

5.2.1 Haselmauserfassung

Der Nachweis erfolgt Uber die charakteristischen Schlaf- und Brutnester der Haselmaus. Diese un-
terscheiden sich von denen der Mause durch die runde, kugelige Form aus verwobenen, trockenen
Grasern (oder Blattern) mit einem kleinen (verschlieRbaren) Eingang.

Zur Untersuchung eines méglichen Vorkommens von Haselmausen im Untersuchungsgebiet wur-
den 12 ,Haselmaus-Tubes” (kinstliche Nistréhren mit einem Durchmesser von 6 x 6 cm und einer
Lange von 25 cm) verwendet. Diese werden von den Tieren gerne angenommen, um darin ein
Schlafnest anzulegen. Die Tubes wurden an geeignete Straucher der Feldhecke und des Feldge-
hélzes angebracht. Alle Tubes wurden in 50 bis 180 cm Hohe ausgebracht.

Die Tubes wurden zwischen Juni und Oktober 2022 im Gelande belassen und funf Mal auf Besatz
kontrolliert.

Tabelle 7: Zeiten und Anzahl der wiedergefundenen Tubes bei der Haselmauserfassung

Datum Begutachtung/ Erhebung/ Erfassung Anzahl wiedergefundener Tubes
11.05.2022 | Anbringen der Haselmaus-Tubes 12
17.06.2022 | 1. Kontrolle Haselmaus-Tubes 12
19.07.2022 | 2. Kontrolle Haselmaus-Tubes 12
10.08.2022 | 3. Kontrolle Haselmaus-Tubes 12
07.09.2022 | 4. Kontrolle Haselmaus-Tubes 12
31.10.2022 | 5. Kontrolle Haselmaus-Tubes, und Abbau 12

Legende: rote Linie = Untersuchungsgebiet, griine Punkte = Standort der Haselmaus-Tubes
Abbildung 6: Standort der ausgebrachten Haselmaus-Tubes
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5.2.2 Reptilienerfassung

Zur Erfassung der Reptilien wurden vier Begehungen durchgefihrt, an denen versucht wurde, die
Reptilien an allen geeigneten Stellen (v. a. entlang von Saumstrukturen) durch langsames Abgehen
und Sichtbeobachtung zu erfassen. Zudem wurden flachig alle als Sonnenplatze geeigneten Struk-
turen gezielt kontrolliert. Die Untersuchung erfolgte bei giinstigen Witterungsbedingungen zu den
Hauptaktivitatsphasen. Geeignet erscheinen die trockenen, warmen Saume im Ubergang von Wie-
senbereichen zum Gehodlzsaum sowie die Mauer aus groRen Kalksteinen. Der durch offene Wiesen
und dem Hausgarten eingenommene Teil des Untersuchungsgebietes ist dagegen als Lebensraum
fur diese Reptilien ungeeignet.

Um die Erfassungswahrscheinlichkeit zu erhdhen, wurden am 11.05.2022 in die fur die Besiedlung
durch die Zauneidechse potenziell geeigneten Teilflachen zwolf kiinstliche Verstecke (KV) in Form
von Bitumenwellplatten (75 x 45 cm) ausgebracht.

Diese verblieben bis Mitte September 2022 im Gebiet und wurden zuséatzlich mehrfach kontrolliert.

Tabelle 8: Zeiten und Wetterbedingungen bei den Reptilienerfassungen

Nr. | Datum Erhebung/Erfassung Temp. (°C) | Bewdlkung Niederschlag | Wind

1 11.05.2022 | 1. Begehung der geeigneten ca. 17 - 18 | heiter - wolkig trocken windstill
Strukturen, Auslegen von 6
kunstlichen Verstecken (KV)

2 30.05.2022 | 2. Begehung der geeigneten ca. 17 - 18 | wolkig trocken windstill
Strukturen inkl. Kontrolle KVs

3 17.06.2022 | 3. Begehung der geeigneten ca. 19 bedeckt - wolkig | trocken windstill
Strukturen inkl. Kontrolle KVs

4 19.07.2022 | 4. Kontrolle KVs
5 10.08.2022 | 5. Kontrolle KVs

6 17.09.2022 | 4. Begehung der geeigneten ca. 22 bedeckt trocken schwacher
Strukturen (wg. Jungtieren) Wind
und 6. Kontrolle KVs (Abbau)

Legende: rote Linie = Untersuchungsgebiet, rosafarbene Flachen = potenzieller Reptilien-Lebensraum, Rechtecke =
Klnstliche Verstecke

Abbildung 7: Lage der kiinstlichen Verstecke (KV) im Bereich des Untersuchungsgebietes
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5.2.3 Wanstschreckenerfassung

Der Untersuchungsbereich befindet sich im Verbreitungsgebiet der Wanstschrecke (TK 7818, UTM-
Gitter 10kmE423N278). Die Wiesenflachen stellen einen potenziellen Lebensraum fir die Wanst-
schrecke dar.

Die Wanstschrecke ist in der Regel ab Ende Mai/Anfang Juni bis Mitte August als adultes Tier an-
zutreffen. Die Gesangsaktivitaten sind vor allem im Juni und Juli hérbar. Eine Begehung des Unter-
suchungsgebietes zum Nachweis der Wanstschrecke erfolgte am 14.06.2022.

Die Wiesenflachen waren zum Zeitpunkt der Begehung bereits gemaht. Neben der Wiesenflache
wurden auch die Saum- und Randstrukturen der Umgebung nach der Wanstschrecke abgesucht.

Tabelle 9: Zeiten und Wetterbedingungen bei der Heuschreckenerfassung

Datum Begutachtung/ Erhebung/ Erfassung Temp. (°C) Bewdlkung, Niederschlag, Wind
14.06.2022 | Verhdren, Sichtbeobachtung 24° heiter, windstill

5.2.4 Vogelerfassung

Die Erfassung der im Untersuchungsraum vorkommenden Vogelarten erfolgte in Anlehnung an die
in den ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands® (Stdbeck et al. 2005) be-
schriebenen Revierkartierung. Entsprechend den Vorgaben von Sidbeck et al. 2005 wurden zur
Erfassung der Vogelfauna die Lautau3erungen der Vogel und Sichtbeobachtungen herangezogen.
Im Rahmen der Untersuchung wurden das Bebauungsplangebiet sowie die angrenzenden Lebens-
raume auf das Vorkommen von Vogelarten untersucht. Die Einstufung als Brutvogelart sowie die
Quantifizierung ergaben sich aus der (z. T. mehrfachen) Beobachtung von Revier anzeigendem
Verhalten.

Die Brutvogelkartierung im Bereich des Untersuchungsgebietes umfasste funf Begehungen in der
Zeit von Mitte April bis Ende Juni 2022. Diese Untersuchungen fanden stets morgens statt.

Tabelle 10: Wetterbedingungen zum Zeitpunkt der Vogelerfassungen

Nr. Datum Temp. (°C) | Bewdlkung Niederschlag | Wind

1 11.04.2022 -1 heiter - schwacher Wind
2 07.05.2022 5 heiter - schwacher Wind
3 20.05.2022 18 heiter - schwacher Wind
4 06.06.2022 16 bedeckt - schwacher Wind
5 21.06.2022 12 bedeckt - schwacher Wind
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6 Bestand und Betroffenheit der Arten.

6.1.1 Haselméause

Nachweis:

Innerhalb des Untersuchungszeitraumes konnten keine Haselmaus-Schlafnester in den ausge-
brachten Tubes festgestellt werden.

Betroffenheit der Art:
Eine Beeintrachtigung der europarechtlich geschitzten Haselmaus ist demnach auszuschliel3en.

6.1.2 Reptilien

6.1.2.1 Artenspektrum, Schutzstatus und Kurzcharakteristik

Nachgewiesene Reptilienarten

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnte an mehreren Tagen weibliche Zauneidechsen sowie
Blindschleichen festgestellt werden. Die Blindschleiche ist jedoch nicht nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschitzt und somit nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung, die Art wird im
Rahmen der Eingriffsbilanz mitbertcksichtigt. Da im Gebiet auch Zauneidechsen nachgewiesen
wurden und fur diese Mal3nahmen vorgesehen sind, wird die Blindscheiche auch davon profitieren.

LM
SO

D

© vom 30.05.2022
Abbildung 8: Nachweis Zauneidechse im Untersuchungsgebiet

Tabelle 11: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Reptilienarten

Art Rechtlicher Schutz Rote Liste
Wissensch. Name Deutscher Name FFH BArtSchV BW D
Lacerta agilis Zauneidechse \Y s \%

Legende:

Rechtlicher Schutz: FFH = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: 11, IV - Art des Anhangs Il bzw. IV der FFH-Richtlinie; BArtSchV = Bundesar-
tenschutzverordnung: b - besonders geschiitzte Art; s - streng geschiitzte Art

Rote Liste: BW = Baden-Wirttemberg; D = Deutschland; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark geféhrdet; 3 = gefahrdet; V = Vorwarn-
liste; D = Daten defizitér, Einstufung unmdglich; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt; R = extrem seltene Arten und
Arten mit geographischer Restriktion; i = gefahrdete wandernde Tierart; - = nicht geféahrdet/nicht geschiitzt
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Kurzcharakterisierung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Reptilienarten

Die Steckbriefe der Reptilienarten wurden im Wesentlichen nach Angeben des Bundesamtes fir
Naturschutz (bfn) sowie des LUBW Uber die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie erstellt.

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Kennzeichen:

Die Zauneidechse wirkt recht plump und gedrungen mit kurzen und kraftigen Beinen und einem
auffallig groRen, hohen Kopf. Sie erreicht eine Kopfrumpflange von maximal 11 cm bei einer Ge-
samtlange von maximal 23 cm. Geschlechtsspezifisch und altersbedingt zeigen sich grof3e Un-
terschiede in der Farbung, Zeichnung und Beschuppung. Die Grundfarbe von Oberkopf, Riicken
und Schwanz ist gelbbraun, graubraun oder braun. Die charakteristische Riickenzeichnung be-
steht aus drei weilen Linienreihen, die sich aus Einzelelementen zusammensetzen und von bei-
gen Parietalbandern eingefasst sind. Auf den Flanken sind typische grof3e, weilRe, von dunklen
Schuppen umrahmte Augenflecken ausgebildet.

Verbreitung:

Das Verbreitungsgebiet der urspriinglich in den Waldsteppen des Schwarzmeer-Gebietes behei-
mateten Zauneidechse erstreckt sich von der Osthélfte Frankreichs ostwarts bis ins Altaigebirge
in Zentralasien.

In Deutschland ist die Art weit verbreitet und fehlt nur in den héheren Gebirgslagen und z.T. an
der Nordseekiiste.

In Baden-Wiirttemberg kommt die Zauneidechse mit Ausnahme grof3flachiger Waldgebiete und
Lagen iber 1.050 m im Schwarzwald und der Schwabischen Alb flachendeckend vor. Siedlungs-
schwerpunkte liegen in Baden-Wirttemberg in der Oberrheinebene, an den warmebegiinstigten
Hangen des Sudschwarzwaldes und entlang des Neckars.

Lebensraum:

Als urspringliche Waldsteppenbewohnerin besiedelt die Zauneidechse ein breites Spektrum un-
terschiedlicher Lebensrdume: Flusstéler, Steinbriiche, Ruderal- und Brachflachen, Bahndamme,
Trockenrasen, Béschungsbereiche, Autobahnrander, Feldraine, Heideflachen, Ginsterheiden,
Weinbergs- und Waldrénder, Kleingéarten und Friedhofe.

Entscheidend ist das Vorhandensein geeigneter Sonnen- (z.B. auf Steinen, Totholz oder freien
Bodenflachen) und Versteckplatze sowie vegetationsfreier Flachen mit geeignetem Grund zur
Eiablage.

Als Tages- oder Nachtverstecke werden Erdlécher (auch verlassene Erdbaue anderer Tierar-
ten), Steinhaufen, Felsspalten, Reisighaufen, Gebiische, ausgefaulte Baumstimpfe, Baumhoh-
len, Rindenspalten oder Laubauflagen genutzt.

Die Art Uberwintert in Fels- oder Bodenspalten, vermoderten Baumstubben, Erdbagen anderer
Arten oder selbst gegrabenen Rohren im frostfreien, gut durchlifteten Boden. Die Uberwinte-
rungsquartiere kénnen in Tiefen zwischen 10 cm und 1,5 m liegen.

Nahrung:

Als Nahrung dienen der Zauneidechse verschiedene Insektenarten und deren Larven, Spinnen
und Asseln, aber auch andere Gliedertiere.

Lebensweise/

Fortpflanzung:

Die Mannchen der Zauneidechse und die halbwiichsigen Tiere verlassen ihre Winterquartiere oft
schon ab Anfang Mérz, die Weibchen etwa drei Wochen spéter. Die Paarungszeit beginnt je
nach Witterung im April oder Anfang Mai und erstreckt sich Uber etwa einen Monat. Erst mehrere
Wochen nach der Paarung zwischen Ende Mai und Anfang August erfolgt vorwiegend in der
Dammerung oder nachts die Eiablage (etwa 4-15 Eier). Die ersten Tiere schlupfen bei gunstigen
Temperaturen bereits Mitte Juni, der Hauptschlupf findet in der Regel jedoch erst im August oder
September statt. Der Eintritt in die Geschlechtsreife ist abhéngig von der Gro3e der jungen Ei-
dechsen und kann bereits nach der zweiten Uberwinterung erfolgen. Sobald die Zauneidechsen
ausreichend Energiereserven fir die Uberwinterung und die anschlieRende Fortpflanzung anle-
gen konnten, suchen sie ihre Winterquartiere auf. Die adulten Mannchen ziehen sich tblicher-
weise bereits Anfang August zuriick. Die Weibchen, die zunachst ihre durch die Eiablage be-
dingten Energieverluste ausgleichen mussen, folgen wenige Wochen spéter. Die Schlipflinge
bleiben haufig noch bis Mitte Oktober aktiv.

Ihren Warmebedarf decken die wechselwarmen Zauneidechsen durch ausgiebiges Sonnenba-
den auf Steinen.

24



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Ratshausen Bebauungsplan ,Vorstadt® - saP

6.1.2.2 Raumliche Aktivitat im Untersuchungsgebiet/Lebensraumnutzung

Bei der Kontrolle der kiinstlichen verstecke (KV) konnte ein weibliches Individuum der Zauneidechse
nachgewiesen werden, auRerdem wurden insgesamt 3 Blindschleichen unter zwei KVs gefunden.

Wahrend der Begehungen wurden an zwei Tagen insgesamt zwei weibliche Zauneidechsen im Be-
reich der Mauer aus Kalksteinblécken beobachtet. Es wird davon ausgegangen, dass die ganze
Mauer von Zauneidechsen als Habitat genutzt wird und angrenzende Saumstrukturen von den Tie-
ren regelmafig unter anderem zur Nahrungsaufnahme aufgesucht werden.

Legende: rote Linie = Untersuchungsgebiet, rote Rechtecke = belegte Kiinstliche Verstecke (KV), orange Rechtecke =
nicht belegte Kunstliche Verstecke (KV), rosafarbeneFlache = Reptilien Lebensraum, Kreissymbole = Individuen Funde

Abbildung 9: Fundorte Reptilien und Kontrollergebnis der KVs im Untersuchungsgebiet

6.1.2.3 Betroffenheit der Reptilien

Schéadigungsverbot:

§44 (1) 1 Unvermeidbare Totung, Verletzung, Entnahme, Fang

Das Bauvorhaben greift in ein nachgewiesenes Habitat der Zauneidechse ein. Im Zuge der Bauar-
beiten kann es somit zu Tétungen und Verletzungen einzelner Individuen und damit zur Erfullung
des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen. Um den Verbotstatbestand einer
Totung oder Verletzung ausschlieBen zu kénnen, missen strukturelle Vergramungsmaflnahmen
durchgefuhrt und ein Reptilienzaun installiert werden, um Einwanderungen wahrend der Bauphase
zu verhindern (V 1).
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8§44 (1) 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Mit der baulichen Erschlie3ung werden von der Zauneidechse besiedelte Habitate sowie Nahrungs-
habitate dauerhaft Giberbaut. Dies bedeutet gleichzeitig eine Zerstérung von Fortpflanzung- und Ru-
hestatten da Zauneidechsen nur sehr kleine Reviere bewohnen.

Zauneidechsen brauchen fir die erfolgreiche Reproduktion und damit den Erhalt der Population ein
Mosaik an verschiedenen Lebensraumen. Da durch die baulichen Malinahmen auch Saumstruktu-
ren verloren gehen, muss der Verlust des Lebensraumes durch die Schaffung eines ca. 1.300 m?2
grolRes, geeignetes Zauneidechsenhabitat an anderer Stelle ausgeglichen werden (CEF 1).

X  Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

V 1: Durchfiihrung von strukturellen Vergramungsmafinahmen und ggf. Abfangen der
Tiere. Sicherung des Eingriffsbereiches durch Installation eines Reptilienzaunes.

X  CEF-Maflnahmen erforderlich
CEF 1: Optimierung und Entwicklung von Lebensraumen fir die Zauneidechse.
Schadigungsverbot ist erfllt: [lja X nein

Stoérungsverbot:

§ 44 (1) 2 Erhebliche Stérung wéhrend sensibler Zeiten

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Staub- und Schadstoffemissionen sowie durch Erschitte-
rungen und Beunruhigungen auf den betroffenen Flachen kénnen zu Stérungen von Reptilien fih-
ren. Diese wirken jedoch nur temporar. Eine erhebliche Stérung im Sinne einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population durch das Vorhaben ist nicht zu konstatieren, da
sich durch die VergramungsmalRnahmen keine Individuen mehr in den betroffenen Bereich befinden
sollten.

Da die anlage- und betriebsbedingte Storung der Zauneidechse vor allem in der dauerhaften Auf-
gabe der Fortpflanzungs- und Ruhestatte besteht, erfolgt die Beurteilung unter § 44 (1) 3.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
Stoérungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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6.2 Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Beziglich der Européischen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (gemafl § 44 Abs. 1, Nrn. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Die Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und damit verbundene unvermeid-
bare Verletzungen oder Totungen von Vdgeln oder ihrer Entwicklungsformen ist untersagt. Dies betrifft auch
die Gefahr von Kollisionen im Stra3enverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fur die
jeweiligen Arten unter Berlicksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmalRnahmen signifikant
erhoht.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot (gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):
Das erhebliche Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten ist untersagt.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population fihrt.

6.2.1 Vorkommen nachgewiesener Vogelarten

Im Rahmen der Erhebung wurden insgesamt 33 Vogelarten nachgewiesen, darunter sind 11 Arten
mit hervorgehobener artenschutzfachlicher Relevanz. Diese Arten stehen auf der Roten Liste der
Brutvdgel in Baden-Wirttemberg (BW) und/oder auf der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands (D)
und/oder sind gemaf BNatSchG streng geschiitzt bzw. weisen eine enge Habitatbindung auf. Nacht-
aktive Vogel wurden nicht untersucht, ein relevantes Vorkommen von Eulenarten kann nahezu aus-

geschlossen werden.

Alle nachgewiesenen Vogelarten sind durch Artikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich
geschitzt und gelten als besonders geschiitzt nach der Bundesartenschutzverordnung.

Tabelle 12: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten

sta Vor- Begehungen 2022 |Rote Liste | Schutz Zﬁ:-

Vogelart Abk. |Gilde tus I;?g;- (1)‘11 8; gg 82 Sé swl b lsolen Trend WOr-

c c . . c tung
Amsel A zw B X | X | x| x| X b +1 !
Blaumeise Bm h B X | X | x| x| X b +1 !
Buchfink B zw B X | x X | X b -1 -
Buntspecht Bs h B X b 0 M
Elster E zw B X | x| x| x| X b +1 !
Feldsperling Fe h B X \% 3 b -1 M
Fichtenkreuzschnabel Fk zw N X b 0 I
Gartenbaumlaufer Gb h B X b 0 -
Gartengrasmiuicke Gg zZw B b 0 !
Gimpel Gim |zw BU X b -1 !
Goldammer G b; hf B X | x| V b -1 !

27




FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Ratshausen

Bebauungsplan ,Vorstadt - saP

Vor- Begehungen 2022 |Rote Liste | Schutz Ver-
. Sta- ant-
Vogelart Abk. |Gilde tus kom-|11. |07.|20. | 06. | 21. swl b lsolen Trend WOr-
Men | 4. | 05. | 05. | 06. | 06. tung
Grinfink Gf zZw B X | X | x| X | X b 0 !
Griinspecht Gl h B/BU X s +1 !
Hausrotschwanz Hr g; h/n B X | x| x| x| x b 0 !
Haussperling H g; h B X [ X | x| x| x|V \% b -1 !
Klappergrasmiicke Kg zw; hf B X | x| x|V b -1 !
Kohlmeise K h B b 0 !
Kolkrabe Kra f; bb B X | x| x| x| X b +2 -
Mausebussard Mb bb N X X | x| X S 0 !
Mehlschwalbe M allj B X | x| x|V 3 b -1 M
Modnchsgrasmicke Mg zw B X | x| x| X b +1 !
Rabenkrahe Rk zw B X | x| x| X b 0 !
Ringeltaube Rt zw B X | X b +2 -
Rotkehlchen R b; h/n B X | X b 0 !
Rotmilan Rm bb N X | X X | X I | s +1 !
Singdrossel Sd zZw B X | x X b -1 !
Star S h B X | x| x| X 3 b -1 !
Stieglitz Sti zw B X X | X b -1 !
Sumpfmeise Sum |h B X | x| X X b 0 !
Turmfalke Tf g; bb N/BU X \% S 0 !
Wacholderdrossel wd zw B X X b -2 !
Weidenmeise Wm |h BU X | X X \% b 0 -
Zilpzalp Zi r's B X b 0 !
Summen 33 (16 (18|18 |21 |21
Erlauterungen zu Tabelle 12
Namen und Abkirzung (Abk.) Rote Liste
Die Namen und Abkurzungen folgen dem Vorschlag des DDA BW Rote Liste Baden-Wurttemberg
(Dachverband Deutscher Avifaunisten) (BAUER et al. 2016)
D Deutschland (RYSLAVY et al. 2020)
0 ausgestorben
Markierung 1 vom Aussterben bedroht
Grau markierte Vogelarten sind auf Grund ihrer Gefahrdung Arten 2 stark gefahrdet
mit einer héheren artenschutzfachlichen Bedeutung. 3 gefahrdet
\% Arten der Vorwarnliste
n.b. nicht bewertet
Gilde
Zugehorigkeit der Arten ohne hervorgehobene naturschutzfachli- ~ Schutz nach BNatSchG (BN) (HOLZINGER et al. 2005)
che Bedeutung und der Arten der Vorwarnliste b besonders geschitzte Art nach BNatSchG
b Bodenbriiter S streng geschutzte Art nach BNatSchG
bb Baumbriter
bs Brutschmarotzer Sonstiger Schutz (so) bzw. Griinde fir weitergehende Betrach-
oflj Gebaudebriter und Luftjager tungen
f Felsbruter | Anhang | der Vogelschutzrichtlinie
g Gebéaudebriter H Enge Habitatbindung
h/n Halbhoéhlen-/Nischenbriiter
h Hohlenbruter Trend in BW: Bestandsentwicklung im Zeitraum zwischen 1985-
hf Halboffenlandart 2009 (BAUER et al. 2016)

rls Rohricht-/Staudenbriter
wa an Gewasser gebundene Vogelarten
W Zweigbriter

+2 Bestandszunahme groRRer als 50 %

+1 Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %

0 Bestandsveranderung nicht erkennbar oder kleiner
als 20 %

-1 Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %

-2 Bestandsabnahme gréRer als 50 %
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Statusangaben

B Brutvogel im Bereich des Vorhabens Verantwortlichkeit von BW fir Deutschland (BAUER et al. 2016)
BU Brutvogel der angrenzenden Biotope (Anteil am nationalen Bestand)
BV Brutverdacht ! Hohe Verantwortlichkeit (10-20%)
N Nahrungsgast ! Sehr hohe Verantwortlichkeit (20-50%)
(Der mogliche Brutstandort ist nicht in unmit- n extrem hohe Verantwortlichkeit (>50%)
telbarer Nahe; aul3erhalb des Wirkraumes) a Die Bedeutung der Vorkommen in B-W ist auf na-
N/BU Nahrungsgast mit (mdglichem) Brutstandort tionaler und internationaler Ebene extrem hoch —
in den angrenzenden Biotopen im Grund genommen &quivalent zur Verantwort-
D Durchziigler, Uberflieger lichkeits-Einstufung -, kann jedoch aufgrund der
w Wintergast fehlenden Differenzierung der Ganseséger-Popu-

lationen auf nationaler Ebene anteilig nicht exakt
beziffert werden.

M Art, die in Baden-Wurttemberg friher einen natio-
Vorkommen nal bedeutenden Anteil aufwies, diesen aber in-
n nachgewiesen zwischen durch Bestandsverluste in Baden-Wrt-
pv potenziell vorkommend temberg oder durch Bestandsstagnation und

gleichzeitige Zunahme in anderen Bundeslandern
verloren hat.

6.2.2 Einschatzung der Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir die Avifauna

Die Bedeutung der Eingriffsflache fur die Avifauna besteht zum einen in ihrer Nutzung als Nahrungs-
habitat flr eine ganze Reihe von Vogelarten, zum anderen stellen die unterschiedlichen Gehdlz-
strukturen insbesondere die Feldgehdlze im Westen und Osten des Plangebietes Bruthabitate fur
verschiedene Zweig-, Stauden- und Hohlenbriter dar. Darliber hinaus bietet das Untersuchungsge-
biet mehrere éltere Gebaude die als Bruthabitat von Gebaudebrutern genutzt werden.

Bruthabitat

Innerhalb des Eingriffsbereichs wurden insgesamt 8 Brutreviere von 5 verschiedenen Brutvogelarten
mit héherer artenschutzfachlicher Bedeutung erfasst. In der direkten Umgebung des Eingriffsbe-
reichs wurden 15 weitere Brutreviere von Star, Haussperling, Weidendrossel und Mehlschwalbe er-
fasst.

An haufigen und weit verbreiteten Arten befinden sich im Untersuchungsgebiet Brutreviere von 18
verschiedenen Brutvogelarten. Die einzelnen Arten sind der Tabelle zu enthnehmen. Amsel, Blau-
meise, Elster, Kohlmeise, und Stieglitz hatten Reviere innerhalb des Eingriffsbereiches.

Die Brutreviere der Arten innerhalb des Eingriffsbereiches befinden sich alle in den Heckenstruktu-
ren an der westlichen Begrenzung des Plangebietes sowie im Stidwesten und Sidosten.

Nahrungshabitat

Der Eingriffsbereich liegt aul3erdem im Jagdhabitat verschiedener Greifvogelarten wie Mausebus-
sard, Rotmilan und Turmfalke.

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass die Bedeutung der Eingriffsflache vor allem in der Nut-
zung der verschieden, grol3en Gehdlze als Bruthabitat und die strukturreiche Flache mit Anbindung
an Streuobst, Siedlung und Offenland als Nahrungshabitat diverser Vogelarten zu sehen ist.
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Tabelle 13: Nachgewiesene Vogelarten mit héherer artenschutzfachlicher Bedeutung

Vogelart Abk. |Gilde [Status |Angaben zu Brutpaaren, Nistplatzen, Besonderheiten
Der Feldsperling wurde bei einer Begehung auf der Futtersuche beobach-
Feldsperling Fe h B tet. Eine Brut im Gebiet ist wahrscheinlich, der Bereich der Sichtung war
nicht zuganglich.
Goldammer G b: hf |BU Die Goldammgr britet in der Hecke 8stlich des neuen Hauses sowie der
Hecke weiter im Nordosten.
Griinspecht Gii h BU Der Grunﬁpe(_:ht wurde bei einer Begehung verhdért, das Gebiet eignet sich
sehr gut flr diese Art.
Haussperling H gh |B Der H__aussperllng britete mit acht Paaren im Gebiet, bevorzugt an den alte-
ren Hausern.
. Die Klappergrasmiicke sang in der Hecke westlich und 6stlich des neuen
, ZW; 2 Lo - . -
Klappergrasmiicke |Kg hf B Hauses, teilweise sangen zwei Mannchen, ein weiteres bei jeder Bege-
hung, dieses blieb eventuell unverpaart.
Die Mehlschwalbe briitete an den Hausern, bzw. in einem speziell herge-
Mehlschwalbe M g:lj |B richteten Turm. Diese bzw. dieser befinden sich alle stidlich der Stral3e. Der
Schwalbenturm war nicht einsehbar.
Der Mausebussard wurde bei fast jeder Begehung gesehen. Meist flog er
Mausebussard Mb bb N von einem Ansitz auf, welcher im Streuobst oder in den Hecken im Gebiet
lag.
Rotmilan Rm |bb N Nahrungsgast im Untersuchungsgebiet.
Der Star wurde bei Begehungen zweimalig im stdlichen Teil beim Uberflie-
Star S h N : "
gen des Untersuchungsgebietes auf Nahrungsfliigen erfasst.
. Der Turmfalke wurde nur einmal im Gebiet bei einem Jagdflug gesehen. Er
Turmfalke T 9: bb \N/BU briitete wahrscheinlich etwas auRerhalb im Suden.
Die Weidenmeise briitete in dem Waldchen um den Bach herum im Westen
Weidenmeise Wm |h BU des Untersuchungsgebietes. Sie war bei fast jeder Begehung zu héren

und/oder zu sehen.

Anzahl der erfassten Vogelarten mit hervorgehobener Relevanz: 11

Erlauterungen: siehe Tabelle 12
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Legende: rote Linie = Untersuchungsgebiet, Kirzel fir Vogelarten: Fe = Feldsperling, FI = Feldlerche, G = Goldammer,
GU = Griinspecht, H = Haussperling, Kg = Klappergrasmiicke, Mb = Mausebussard, M = Mehlschwalbe, Rm = Rotmilan,
S = Star, Tf = Turmfalke, Wm = Weidenmeise

Gelbe Punktdarstellung mit schwarzer Schrift = Revierzentren, kein konkreter Brutstandort
Gelbe Punktdarstellung mit rotem Kreis und schwarzer Schrift = konkreter Brutstandort
Orangefarbene Punktdarstellung mit Pfeil = Aktivitaten/Aufenthalt (Jagdfliige, Kreisen, Uberflige, Nahrungssuche)

Abbildung 10: Raumliche Darstellung der nachgewiesenen Vogelarten mit héherer artenschutzfachli-
cher Relevanz

6.2.3 Betroffenheit der Vogelarten

Aufgrund der Vielzahl der geschitzten Arten der Gruppe der Vogel wurden die Vogelarten bei der
Betrachtung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG nach
Gilden zusammengefasst.

Fur die Vogelarten mit einer hervorgehobenen naturschutzfachlichen Bedeutung (Gefahrdungs-
grad, Schutzstatus nach BNatSchG, Seltenheit, enge Habitatbindung) wurde eine detaillierte und
artspezifische Beurteilung der Erfullung der Verbotstatbestande angewandt. Arten der Vorwarnliste
verfigen meist nicht Uber eine hervorgehobene naturschutzfachliche Bedeutung, jedoch wird ihnen
im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung aufgrund ihres negativen Bestandstrends auch eine
besondere Gewichtung zuerkannt.

Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Bericksichtigung eventuell erforderlicher und verbindlicher Vermeidungs- und CEF-MalRnah-
men.

6.2.3.1 Betroffenheit der Greifvogel

Greifvogel
Rotmilan (Milvus milvus), Turmfalke (Falco tinnunculus), Mausebussard (Buteo buteo)
Europaische Vogelarten nach VRL

1  Grundinformationen
Rote-Liste Status D: Rotmilan “V*
Rote-Liste Status BW:  Turmfalke “V*
Arten im UG: X nachgewiesen

[] potenziell méglich
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Greifvogel
Rotmilan (Milvus milvus), Turmfalke (Falco tinnunculus), Mausebussard (Buteo buteo)
Europdaische Vogelarten nach VRL

Status: Nahrungsgast

Der Rotmilan bevorzugt vielfaltig strukturierte Landschaften, die durch einen haufigen Wechsel von
bewaldeten und offenen Biotopen charakterisiert sind, selten in gré3eren geschlossenen Waldern.
Zur Nahrungssuche benétigt er offene Feldfluren, Griinland und Ackergebiete. Als Baumbrter baut
er sein Nest in Waldrandern lichter Altholzbestéande, in Feldgehdélzen, Baumreihen und Gittermasten.

Der Mausebussard baut sein Nest ebenfalls in Baumen, auch innerhalb geschlossener Walder, aber
auch in Einzelbdumen und Feldgehélzen. Als Nahrungshabitat ist fir ihn ein Wechsel von Waldern
und offenen Feld- und Wiesenflachen wichtig.

Der Turmfalke britet in der Kulturlandschaft und in Siedlungsgebieten, geschlossene Walder werden
nur im Randbereich besiedelt. Nistplatze sind Felswénde, Gebaude (Kirchtirme, Schornsteine u. a.)
und Baume. Gelegentlich nutzt der Turmfalke die Nester anderer Vogelarten wie beispielsweise von
Krahen. Die haufig im Siedlungsbereich anzutreffende Greifvogelart profitiert im Untersuchungsgebiet
von den zur Nahrungssuche geeigneten Flachen des Offenlandes.

Lokale Population:

Abgrenzung der lokalen Populationen ist nicht mdglich.

Der Erhaltungszustand der [okalen Population wird bewertet mit:

] hervorragend (A) []gut(B) [] mittel — schlecht (C) [X] unbekannt
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Greifvogel
Rotmilan (Milvus milvus), Turmfalke (Falco tinnunculus), Mausebussard (Buteo buteo)
Europdaische Vogelarten nach VRL

2.1 Prognose zu den Schéadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
§ 44 (1) 1 Unvermeidbare Totung, Verletzung, Entnahme, Fang

Der Eingriffsraum sowie die angrenzenden Flachen dienen den genannten Greifvogelarten als Nah-
rungsgebiet. Eine Totung oder Verletzung von Individuen kann ausgeschlossen werden.

§ 44 (1) 3 Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Der Vorhabensbereich dient den genannten Greifvogelarten als Nahrungsgebiet. Nahrungs- und
Jagdbereiche unterliegen als solche nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Ausnahms-
weise kann ihre Beschadigung auch tatbestandsmaRig sein, wenn durch den Wegfall eines Nahrungs-
habitats eine erfolgreiche Reproduktion in einer Fortpflanzungsstatte ausgeschlossen ist.

Die genannten Greifvogelarten besitzen jedoch groRe Nahrungshabitate. Ersatznahrungsraume sind
im nahen Umfeld grof3rAumig vorhanden, daher ist von keiner Beeintrachtigung der dkologischen
Funktionalitat der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auszugehen.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
] CEF-MaRRnahmen erforderlich
Schadigungsverbotist erfullt: [ ]ja X nein

2.2 Prognose zum Stdérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die Stérungen in der Bauphase und der spateren Nutzung sind fir die auch im Siedlungsraum jagen-
den Greifvégel nicht relevant.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu erwarten.
[1 Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

Storungsverbot ist erfullt: [ ]ja X nein

6.2.3.2 Betroffenheit der Gebaudebriter und Luftjager

Gebaudebriter und Luftjager
Mehschwalbe (Delichon urbicum), Haussperling (Passer domesticus)
Europdaische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status D: Mehlschwalbe “3”, Haussperling “V”
Rote-Liste Status BW:  Mehlschwalbe “V”, Haussperling “V”
Arten im UG: X nachgewiesen
[ potenziell maglich
Status: Brutvogel

Die Mehlschwalbe ist als Gebaudebriter ein Kulturfolger, der an bzw. in Gebauden ihre Nester er-
richten. Sie briten vor allem an Gebauden dorflicher Siedlungsstrukturen Die Lebensstatten befinden
sich im Umkreis des Nistplatzes, wobei der Nahrungslebensraum vielfaltig strukturiert sein kann. Zur
Anlage Ihrer Nester benétigen Sie nasse lehmige Stellen in der naheren Umgebung.

Der Haussperling als ausgesprochener Kulturfolger bewohnt dérfliche und stédtische Siedlungen. Er
nistet Uberwiegend an Geb&uden in Spalten und Nischen und nimmt gerne Nistkdsten an. Von Be-
deutung ist die ganzjahrige Verfugbarkeit von Nahrungsressourcen (Sdmereien sowie Insektennah-
rung fur die Jungen).

An weiteren Arten ohne besondere naturschutzfachliche Bedeutung ist der Hausrotschwanz zu nen-
nen.
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Gebaudebriter und Luftjager
Mehschwalbe (Delichon urbicum), Haussperling (Passer domesticus)
Europdaische Vogelarten nach VRL

Lokale Population:

warten.

Eine Abgrenzung der lokalen Populationen ist nicht mdglich. Ursachen fur die Abnahme der genann-
ten Arten liegen meist innerhalb des Brutgebietes, nicht des Nahrungsraumes.

Der Erhaltungszustand der [okalen Population wird bewertet mit:
] hervorragend (A) []gut(B) [] mittel — schlecht (C) [X] unbekannt

2.1 Prognose zu den Schéadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
§ 44 (1) 1 Unvermeidbare Totung, Verletzung, Entnahme, Fang
§ 44 (1) 3 Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Durch die Uberplanung des Eingriffsbereiches gehen keine Neststandorte der Tiere verloren. Die ge-
nannten Vogelarten nutzen den Eingriffsraum als Nahrungsgebiet, dieses unterliegt als solches nicht
dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. In raumlicher Nahe stehen noch ausreichend Nah-
rungshabitate zu Verfigung, auf die die Tiere ausweichen kdnnen. Eine Verschlechterung des Zu-
standes der lokalen Population ist durch die Uberplanung des Gebietes fiir diese Gilde nicht zu er-

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
] CEF-MaRRnahmen erforderlich
Schadigungsverbotist erfullt:  []ja X nein

Storungsverbot ist erfillt:

2.2 Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Die genannten Vogelarten werden bei ihrer Jagd nach Insekten nicht von Larm oder ahnlichen Stor-
quellen irritiert. Sie jagen haufig im Umfeld von Stralen oder auch im stadtischen Bereich. Beeintrach-
tigungen der lokalen Populationen sind daher auszuschlieRen.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

[lja X nein

6.2.3.3 Betroffenheit der Hohlen-, Halbhdhlen- und Nischenbrter

ecile montanus)

Hohlenbruter sowie Halbhdhlen- und Nischenbruter
Feldsperling (Passer montanus), Star (Sturnus vulgaris), Grinspecht (Picus viridis), Weidenmeise (Po-

Européische Vogelarten nach VRL

1  Grundinformationen
Rote-Liste Status D:
Rote-Liste Status BW:
Arten im UG:

Status:

an.

Feldsperling "V", Star "3"
Feldsperling "V", Weidenmeise "V"
X nachgewiesen

] potenziell méglich

Brutvogel und Brutvogel der Umgebung

Der Feldsperling bewohnt lichte Walder und Waldrander aller Art, bevorzugt mit Eichenanteil, sowie
halboffene, gehdlzreiche Landschaften, heute auch im Bereich menschlicher Siedlungen. Von Bedeu-
tung ist ganzjahrige Verfugbarkeit von Nahrungsressourcen (Samereien und Insektennahrung fur die
Jungen). Als Héhlenbriter nimmt er vorwiegend Spechthdhlen und Nistkésten (in Stadtlebensraumen)

Der Star ist haufig in Siedlungsnahe als Bewohner der Streuobstwiesen, Garten und Hecken anzu-
treffen. Er ist auf abwechslungsreiche, reich strukturierte Biotope angewiesen.
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Hohlenbriter sowie Halbhdhlen- und Nischenbriter

Feldsperling (Passer montanus), Star (Sturnus vulgaris), Griinspecht (Picus viridis), Weidenmeise (Po-
ecile montanus)

Europdaische Vogelarten nach VRL

Der Griinspecht bewohnt lichte Walder, Parks und die Ubergangsbereiche von Wald zu Offenland,
also abwechslungsreiche Landschaften mit hohem Gehdlzanteil und Wiesen, Halbtrockenrasen, S&au-
men und Weiden. In und um Ortschaften werden Parkanlagen, locker bebaute Wohngegenden mit
altem Baumbestand und Streuobstbestande regelmaRig besiedelt. Brutbdume sind alte Laubb&ume.
Die Weidenmeise legt ihre Bruthdhle meist selbst in zersetztem Holz an und braucht dafiir morsch-
holzreiche, feuchte Walder, bevorzugt Bruchwalder. Sie kommt ebenfalls in Nadel- und Mischwaldern
der Mittelgebirge bis in die Hochlagen vor und bewohnt dort auch gerne extensiv bewirtschaftete Kie-
ferndickungen und —stangenhélzer mit eingesprengten Birken oder Erlen.

An weiteren Hohlen-, Halbhdhlen- und Nischenbriiter ochne besondere naturschutzfachliche Bedeu-
tung sind Blaumeise, der Gartenbaumlaufer, die Kohimeise und die Sumpfmeise zu nennen.

Lokale Population:
Keine genaue Abgrenzung der lokalen Population mdglich.

Seit den 70-er Jahren ist ein dramatischer Bestandsriickgang mancher Arten von Gber 50 % zu ver-
zeichnen. In Baden-Wrttemberg mit stark sinkender Tendenz.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:
] hervorragend (A) []gut(B) [] mittel — schlecht (C) [X] unbekannt

2.1 Prognose zu den Schéadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
8§44 (1) 1 Unvermeidbare T6tung, Verletzung, Entnahme, Fang

Die Geholze und Heckenbestande innerhalb sowie angrenzende an den Eingriffsbereich stellen ein
Bruthabitat fur diverse Hohlenbruter dar. In den Heckenstrukturen im Westen briiteten innerhalb des
Eingriffsbereiches Feldsperling (2 Brutstandorte), Star (2 Brutstandorte) und Grinspecht. Insgesamt
fallen damit bei Uberplanung fiinf Brutstandorte von artenschutzfachlich relevanten Vogelarten dieser
Gilde weg.

Fallarbeiten sowie die Beseitigung sonstiger als Brutstandort geeigneter Strukturen kénnte eine ver-
meidbare Totung von Vogelindividuen zur Folge haben, sofern sie wahrend der Brutzeit durchgefiihrt
werden. Dies kann die Erflllung des Verbotstatbestandes bedeuten, da in dieser Zeit eine Zerstérung
von Gelege oder eine Totung nicht fligger Jungvdgel zu erwarten ist. Um direkte Schadigungen von
Individuen oder deren Entwicklungsformen zu vermeiden, ist die Baufeldfreimachung einschlief3lich
der Fallarbeiten auf3erhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren
(V1).

Das geplante Gebaude wird voraussichtlich gréRere Glasfassadenabschnitte aufweisen. Gebaude mit
groRen Glasfassaden werden von Vogeln haufig nicht als Hindernis wahrgenommen, weshalb es an
dem geplanten Gebaude vermehrt zu Vogelschlag kommen kann. Dies kann einen Verstol3 gegen
das artenschutzrechtliche Totungs- und Verletzungsverbot darstellen, wenn die Schwelle zu einem
signifikant erhéhten Risiko Uberschritten wird. Ein verunglickter Vogel im Jahr auf 50 m Fassaden-
oder AuRenwandlange entspricht dabei dem normalen Totungsrisiko in einer vom Menschen geprag-
ten Umwelt. Die Vogelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der Grol3e der Glaselemente
an einer Fassade oder einem Bauwerk. Um das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben des geplanten
Gebéaudes zu minimieren, missen bei der Planung und baulichen Umsetzung des Gebéaudes die Wir-
kungsfaktoren gemaR dem Leitfaden LAG VSW (2021) beriicksichtigt werden. Bei Umsetzung geeig-
neter MalRnahmen (z.B. Markierung groRRer Glasflachen, Anbringen von Auf3enjalousien, Unterteilung
grolRer Glasflachen u.a.) kann ein signifikant erhéhtes Vogelschlagrisiko vermieden werden (V3).

§ 44 (1) 3 Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Die Brutstandorte und -reviere der betroffenen Arten konzentrieren sich auf den Bereich der Gehdlz-
strukturen im Osten und Westen an den Gebietsgrenzen so wie im Siden angrenzende an den Haus-
garten. Die Geholze sollen nicht erhalten bleiben. Somit geht die Baufeldfreimachung mit einem Ver-
lust von fur Hohlenbriter als Fortpflanzungs- und Ruhestétte relevanten Strukturen einher.

Eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten infolge des
Planungsvorhabens findet demnach statt. Es kann nicht damit gerechnet werden, dass fur die be-
troffenen Brutpaare in der naheren Umgebung adéquate Ersatzhabitate zur Verfugung stehen, da
diese bereits besiedelt sind, wie aus den Erhebungen des ndheren Umfeld hervorgeht.
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Hohlenbriter sowie Halbhdhlen- und Nischenbriter

Feldsperling (Passer montanus), Star (Sturnus vulgaris), Griinspecht (Picus viridis), Weidenmeise (Po-
ecile montanus)

Europdaische Vogelarten nach VRL
Fur die betreffenden Arten sollen Ersatzbrutplatze durch das Aufhdngen von Nistkasten im nahen

Umfeld angeboten werden (CEF 2). Langfristig ist durch Pflanzung von Obstbaumen ein neuer Le-
bensraum zu entwickeln (CEF 3).

Der Verlust an Nahrungshabitaten im Eingriffsraum ist, angesichts der flexiblen Raumnutzung der
Arten, vernachlassigbar, sodass die Lebensraumfunktionen fir diese Arten trotz des Bauvorhabens
gewabhrt bleiben. Durch die Entwicklung einer Obstbaumwiesen, wird langfristig ein neues Nahrungs-
habitat entstehen.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
V 2: Baufeldfreimachung einschlie3lich der Fallarbeiten werden auf3erhalb der Brutzeit von An-

fang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt, zur Umgehung einer vermeid-baren Tétung
von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen

V 3: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestal-
tung.
X] CEF-MaRnahmen erforderlich
CEF 2: Anbringen von 12 Vogelnistkasten im Nahbereich des Vorhabens.
CEF 3: Pflanzung von Obstbdumen vor Umsetzung der Baumaf3hahme zur langfristigen Schaf-
fung neuer Brutstandorte.

Schadigungsverbotist erfullt:  []ja X nein

2.2 Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Vor allem bau- und betriebsbedingt ist mit Stérungen (Larm, visuelle Effekte, Immissionen etc.) fir die
im Gebiet und den angrenzenden Kontaktlebensraumen nachgewiesenen Arten zu rechnen.

Diese sind noch relativ weit verbreitet und reagieren wenig empfindlich gegentber anthropogenen
Stoérungen (haufiges Vorkommen in Siedlungsnéhe). Eine erhebliche Stérung der betroffenen Vogel-
arten im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes infolge des Planungsvorhabens ist
nicht zu erwarten.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

Storungsverbot ist erfullt: [ ]ja X nein

6.2.3.4 Betroffenheit der Zweigbriter sowie Réhricht- und Staudenbriter

Zweigbriter sowie Rohricht- und Staudenbruter
(Keine Arten von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung)
Européische Vogelarten nach VRL

1 Grundinformationen
Rote-Liste Status D:
Rote-Liste Status BW: Klappergrasmicke "V"
Arten im UG: X nachgewiesen
[ potenziell maglich
Status: Brutvogel

An innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommenden Zweigbriter-Arten ohne besondere natur-
schutzfachliche Bedeutung sind Amsel, Buchfink, Elster, Fichtenkreuzschnabel, Gimpel, Grinfink,
Monchsgrasmiicke, Rabenkréhe, Ringeltaube, Singdrossel, Stieglitz, Wacholderdrossel und der
Zilpzalp zu nennen.
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Zweigbruter sowie Rohricht- und Staudenbrter
(Keine Arten von besonderer artenschutzfachlicher Bedeutung)

Europdaische Vogelarten nach VRL

21

Als innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommenden Ro&hricht- und Staudenbriter-Arten ohne
besondere natur-schutzfachliche Bedeutung sind der Zaunkénig und der Zilpzalp zu nennen.

Lokale Population:

Einige der genannten Arten haben in den letzten Jahren im Bestand stark abgenommen.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:

[ ] hervorragend (A) [] gut(B) [ mittel — schlecht (C) [X] unbekannt

Prognose zu den Schadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
§ 44 (1) 1 Unvermeidbare T6tung, Verletzung, Entnahme, Fang

Die Zweigbriiter bewohnen die Hecken und Gehdlzstrukturen, die sich im Untersuchungsgebiet und
zu Teilen auch im Plangebiet befinden. Im Zuge des Bauvorhabens ist die Riicknahme von Gehdlzen
im Sudosten des Plangebietes vorgesehen.

Die Ricknahme von Gehdélzen im Zuge des Bauvorhabens konnte eine vermeidbare Tétung von Vo-
gelindividuen zur Folge haben, sofern sie wahrend der Brutzeit durchgefihrt wird. Dies kann die Er-
fullung des Verbotstatbestandes bedeuten, da in dieser Zeit eine Zerstdérung von Gelege oder eine
Totung nicht fligger Jungvogel zu erwarten ist. Um direkte Schadigungen von Individuen oder deren
Entwicklungsformen zu vermeiden, ist die Baufeldbereinigung auf3erhalb der Vogelbrutzeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchzufihren (V1).

§ 44 (1) 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Die Entnahme der Gehdélze im Bereich der Eingriffsflache ist fir die im Gebiet vorkommenden Zweig-
briter als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht relevant, da es sich nur um wenige Gehdlze handelt
und ein Ausweichen der betroffenen Individuen in die Gehdlzstrukturen der direkten Umgebung még-
lich ist.

Somit wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflillt.

Auch der Verlust an Nahrungshabitaten im Eingriffsraum ist nicht relevant. Nahrungsflachen sind der-
zeit im naheren und weiteren Umkreis vorhanden, sodass die Lebensraumfunktionen trotz des Bau-
vorhabens gewahrt bleiben.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

V 2. Baufeldfreimachung einschlielich der Fallarbeiten werden auf3erhalb der Brutzeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt, zur Umgehung einer vermeidbaren Tétung von
Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen

] CEF-MaRRnahmen erforderlich
Schadigungsverbotist erfullt: [ ]ja X nein

2.2

Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine erhebliche Stérung der betroffenen Vogelarten im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes infolge der geplanten gewerblichen Nutzung des Gebietes ist nicht zu erwarten. Die ge-
nannten Arten reagieren wenig empfindlich gegentber anthropogenen Stérungen (haufiges Vorkom-
men in Siedlungsnéhe).

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

Storungsverbot ist erfullt: [ ]ja X nein
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6.2.3.5 Betroffenheit der Halboffenlandarten

Halboffenlandarten
Goldammer (Emberiza citrinella), Klappergrasmiicke (Syvia curruca)
Europdaische Vogelarten nach VRL

1  Grundinformationen
Rote-Liste Status D: Goldammer "V*
Rote-Liste Status BW: Goldammer "V", Klappergrasmucke "V"
Arten im UG: X nachgewiesen
[ potenziell moglich
Status: Brutvogel
Die Goldammer britet gewdhnlich am Boden in dichter Vegetation am Rand von Hecken, an Bo6-

schungen und unter Biischen. Sie ist demnach als Halboffenlandart anzusehen.

Offene oder halboffene Landschaften gehéren auch zu den natlrlichen Lebensrdumen der Klapper-
grasmucke. Hier halt sich die Klappergrasmuicke vorwiegend in Biischen, Hecken, an Waldréandern
und in Feldgehdlzen auf. In der Nahe des Menschen ist die Klappergrasmucken auch in gréeren
Garten und Parks zu beobachten.

Lokale Population:

Abgrenzung der lokalen Populationen ist nicht moglich.

Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird bewertet mit:

] hervorragend (A) []gut(B) [] mittel — schlecht (C) [X] unbekannt

2.1 Prognose zu den Schéadigungsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
§44 (1) 1 Unvermeidbare T6tung, Verletzung, Entnahme, Fang

Die Goldammer briitete in den Geholzstrukturen dstlich sowie in den Gehdlzstrukturen im Stdosten
des Plangebietes. Die Klappergrasmiicke hat zwei Brutstandorte im Eingriffsbereich, welche im Zuge
der Baumal3nahmen Uberplant werden. Um Schadigungen von Individuen oder deren Entwicklungs-
formen zu vermeiden, ist die Baufeldbereinigung aulR3erhalb der Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchzufiihren (V1).

§ 44 (1) 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Durch die Realisierung des Vorhabens féllt ein konkret nachgewiesener Brutstandort der Goldammer
sowie zwei Brutstandorte der Klappergrasmucke dauerhaft weg. Ein Ausweichen der Goldammer auf
andere Reviere ist nicht mdglich, da diese bereits besetzt sind. Auch fur die Klappergrasmicke ist
davon auszugehen, dass ein beliebiges Ausweichen auf benachbarte Strukturen aus selbem Grund
nicht moglich ist. Um mdgliche Auswirkungen auf die lokale Population wirksam zu verhindern, muss
die Lebensraumsituation der beiden Arten im nahen Umfeld zum Planungsgebiet durch entspre-
chende MalRhahmen verbessert werden (CEF 4).

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich

V 2: Baufeldfreimachung einschliel3lich der Fallarbeiten werden auf3erhalb der Brutzeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt, zur Umgehung einer vermeidbaren Tétung von
Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen

X] CEF-MaRnahmen erforderlich

CEF 4: Pflanzung neuer Hecken und Gehdlzstrukturen und die Entwicklung eines Saumstreifens
zur Schaffung eines neuen Lebensraums fur Halboffenlandarten.

Schadigungsverbot ist erfullt: [ ]ja X nein

2.2 Prognose zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine erhebliche Stérung der genannten Arten im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des infolge der geplanten Nutzung ist nicht zu erwarten. Die Goldammer ist noch relativ weit verbreitet
und reagiert wenig empfindlich gegeniiber anthropogenen Stérungen (haufiges Vorkommen in Sied-
lungsnéhe). Im Falle der Klappergrasmiicke geht der Brutstandort durch den Eingriff verloren, eine
zusatzliche Stoérung ist in diesem Falle nicht zu erwarten.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich
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Halboffenlandarten
Goldammer (Emberiza citrinella), Klappergrasmiicke (Syvia curruca)
Europdaische Vogelarten nach VRL

Storungsverbotist erfullt: [ ]ja X nein
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7 Vorkommen relevanter Lebensraume und Arten gemal dem USchadG

Gemal dem Umweltschadensgesetzes (USchadG, 2007) besteht die Verpflichtung zur Vermeidung
von erheblichen Beeintrachtigungen von Arten und Lebensrdaume der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
auch aufBerhalb eines Natura-2000 Gebietes. Daher sollen nachfolgend die durch das Vorhaben
betroffenen Arten und Lebensrdume (einschlie3lich derer charakteristischen Arten) ermittelt und de-
ren Betroffenheit beschrieben werden. Weiterhin werden diese Punkte aber nicht Bestandteil der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sein und werden in dem Umweltbericht zum Projekt ab-
gehandelt.

7.1 Wanstschrecke

Nachweis der Art:

Ein Vorkommen der Wanstschrecke wurde im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.

Betroffenheit der Art:
Eine Betroffenheit der Art kann demnach ausgeschlossen werden.
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8 Malnahmen

Die Ermittlung der Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Be-
ricksichtigung der nachstehenden Vorkehrungen.

Die MalRBnhahmen muissen formalrechtlich bspw. tiber eine Festsetzung im Bebauungsplan, tber ei-
nen Grundbucheintrag oder in einem Offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Vorhabenstrager
und der Unteren Naturschutzbehorde gesichert werden.

8.1 Malnahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des

Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Zauneidechse:

Tabelle 14: Beschreibung der Vermeidungsmaf3nahme 1

Gemeinde Ratshausen MaRnahmenbeschreibung

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt* MaRnahmen-Nr.: V' 1

Erfallung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 BNatSchG
Individuenverluste von Reptilien insbesondere der Zauneidechse durch Baufeldfreimachung.

Art der MaRnahme:

Durchfihren von strukturellen VergramungsmafRnahmen und ggf. Abfangen der Tiere zu Vertreibung der
Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich. Sicherung des Eingriffsbereichs durch einen Reptilienzaun.

Ziel / Begrundung der MaRnahme:

Um eine Totung oder Schadigung von Reptilien zu vermeiden, miussen im Vorfeld zu den Bauarbeiten alle
Reptilien aus dem Eingriffsbereich vertrieben und ggf. abgefangen werden.

Zeitraum:

Vergramung vor Baufeldfreimachung und Baubeginn, Reptilienzaun bis Beendigung aller baulichen Maf3-
nahmen und Eingriffe.
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Standort/Lage:

Legende: rote Linie = Untersuchungsgebiet, lilafarbene Schraffur = Vergramungsflache, griin-gestrichelte Linie = Vor-
schlag zur Aufstellung eines Reptilienzauns, gelb-schraffiert Flache = neu zu schaffendes Ersatzhabitat (CEF 1)

Beschreibung der Malinahme:

Durchfiihren von strukturellen VergramungsmafRnahmen und ggf. Abfangen der Tiere zur Vertreibung der
Zauneidechse aus dem Eingriffsbereich. Mit der Vergramung der Tiere kann erst begonnen werden, wenn
die Ausgleichsflache (CEF 1) als Habitat funktionsfahig ist. Die Durchfihrung der MaRnahme sollte geman
den nachfolgenden Schritten ablaufen:

Vergramung:

e Entfernung von Versteckstrukturen (inkl. Uberwinterungsstrukturen) fur Reptilien auf den Vergréa-
mungsflachen: Das direkte Baufeld muss vor Beginn der Baumafinahmen frei von Reptilien sein. Eine
geeignete MalRnahme hierfur ist die strukturelle Vergramung der Tiere:

Mit der gezielten Entfernung von Vegetation und Verstecken im Bereich der geeigneten Reptilienhabi-
tate (vor allem Totholzhaufen und Bodenbereiche mit lockerer Ruderalflur) muss der Lebensraum fir
die Zauneidechse unattraktiv gemacht werden. Alle Versteckméglichkeiten (liegendes Totholz und wei-
tere potenzielle Verstecke) mussen innerhalb der Aktivitatszeit der Tiere (April bis Oktober) vorsichtig
entfernt werden, um eine aktive Flucht zu ermdglichen. Vorab muss zudem samtliche Vegetation
(Straucher, Ruderalvegetation) beseitigt werden. Dies kann bereits wahrend der winterlichen Ruhezeit
der Reptilien erfolgen. Dabei ist darauf zu achten, dass der unterirdische Versteckraum der Tiere nicht
zerstort wird.
Die Wiese muss durch eine regelméRige Mahd dauerhaft kurz gehalten werden (wenige Zentimeter
Halmlange), das Mahdgut soll abtransportiert werden. Bei der Mahd dirfen keine Tiere verletzt oder
getdtet werden, deshalb muss die Mahd zu Zeitpunkten stattfinden, bei denen die Tiere inaktiv sind
also in den frihen Morgen- oder Abendstunden, an kalten Tagen oder wahrend bzw. direkt nach Nie-
derschlag.
Anstatt die Wiese mit wiederholten Mahdvorgangen kurz zu halten, kann auf die Flache auch Erde bzw.
Hackschnitzel ausgebracht werden. Alternativ kann die Flache zuséatzlich gemulcht werden um ein
Nachwachsen der Vegetation zu verlangsamen bzw. zu verhindern.
Mit der MaRnahme sollen die im Baufeld potenziell befindlichen Reptilien auf die angrenzend angeleg-
ten Habitatflachen der CEF-MalRnahme 4 vergramt werden.

¢ Entnahme der Kalksteinmauer: Die Entnahme, bzw. der Riickbau der Mauer muss wéahrend der aktiven
Zeit der Tiere (Mitte Marz bis Ende Mai) und bei glinstigen Witterungsbedingungen, also an warmen
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sonnigen Tagen stattfinden. So wird den Tieren eine Flucht in die bereits funktionstiichtigen Ersatzha-
bitate (CEF 4) ermdéglicht.

e Verhinderung der Wiederbesiedlung des Baustellenbereichs: Um eine Rickwanderung der Zau-
neidechsen in den Baustellenbereich effektiv zu verhindern, muss der Eingriffsbereich durch einen
Reptilienzaun wahrend der Bautatigkeiten gesichert werden.

Abfangen der Tiere aus dem Eingriffsbereich:

e Unmittelbar vor Beginn der BaumaRnahmen muss sichergestellt werden, dass keine Tiere im Eingriffs-
bereich vorhanden sind. Die ggf. vorkommenden Tiere missen aus dem Eingriffsbereich abgefangen
und in die MaRnahmenflache der CEF-Malinahme 4 umgesetzt werden.

Reptilienzaun:

¢ Aufstellung eines Reptilienzaunes nach Rickbau der Mauer und erfolgreicher Vergramung. Der Zaun
darf von den Zauneidechsen nicht Gberklettert oder untergraben werden kdnnen. Der Reptilienzaun
muss aus glattem, strukturlosem Material (feste Folie) bestehen, ca. 40 cm hoch sein und mindestens
10 cm tief eingegraben werden. Durch wiederholte Kontrollen ist darliber hinaus sicherzustellen, dass
kein Vegetationsaufwuchs ein Uberklettern ermdglicht.

2.

Risikomanagement:

Die Vergramung ist von Fachleuten zu begleiten, hierbei sollte u. a. eine Nachkontrolle der Vergramungsfla-
chen erfolgen.
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Tabelle 15: Beschreibung der VermeidungsmalRnahme 2

Gemeinde Ratshausen MaRnahmenbeschreibung

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt* MaRnahmen-Nr.: V 2

Erfallung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 BNatSchG
Individuenverluste von Végeln infolge der Gehdlzentnahme.

Art der MaBhahme:
Bauzeitenbeschrankung fir die Baufeldfreimachung.

Ziel / Begrundung der MaRnhahme:

Um eine Totung oder Schadigung von Vogelindividuen wahrend der Bauphase zu vermeiden, soll die Baum-
fallung und Gehélzentnahme im Winterhalbjahr stattfinden. Der Zeitraum liegt auRerhalb der Vogel-Brutzeit,
sodass keine Schadigung von bebriteten Nestern und Jungvégeln zu erwarten ist.

Zeitraum:
Von Oktober bis Ende Februar

Vogel:

Tabelle 16: Beschreibung der VermeidungsmafRnahme 3

Gemeinde Ratshausen MalRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt® MaRnahmen-Nr.: V' 3

Erfallung der Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 1 BNatSchG
Individuenverluste von Vogeln auf Grund eines erhdhten Vogelschlagrisikos an den Gebaudeglasscheiben.

Art der MaBhahme:
Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestaltung.

Ziel / Begrindung der Mainahme:

Um das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben des geplanten Gebaudes zu minimieren, miissen bei der Planung
und baulichen Umsetzung des Gebaudes die Wirkungsfaktoren gemalf dem Leitfaden der Landerarbeitsge-
meinschaft der Vogelschutzwarten 2021 beriicksichtigt werden. Ein verunglickter Vogel im Jahr auf 50 m
Fassaden- oder AuRenwandlange entspricht dabei dem normalen Tétungsrisiko in einer vom Menschen ge-
pragten Umwelt. Die Vogelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der Gro3e der Glaselemente an
einer Fassade oder einem Bauwerk. Bei Umsetzung geeigneter Mal3hahmen (vgl. Beschreibung der Mal3nah-
men) kann ein signifikant erhdhtes Vogelschlagrisiko vermieden werden.

Zeitraum:
Bewertung des Risikos auf Ebene des Bauantrags.
MaRnahmenumsetzung vor bzw. wahrend des Baus.

Beschreibung der MaBnahme:

e Bewertung von Bauwerken oder Fassadenabschnitten erfolgt gemaR Kapitel 4 - LAG VSW (2021): Wir-
kungsfaktoren hinsichtlich des Vogelschlagrisikos sind Bauwerkart und -grof3e, Glasflachengréfe und
Fassadengestaltung, Transparente Durchsichten, Spiegelung, Beleuchtung, Urbanitét und Versiegelung
sowie Umgebende Vegetation und Lebensraumqualitat

e VermeidungsmaRnahmen missen je nach Risiko des Bauwerkes oder einzelner Fassadenabschnitte
umgesetzt werden. Allgemein gilt:

o Unterteilung von grof3en durchsichtigen oder spiegelnden Flachen in kleinere Elemente
o Transparente Scheiben nur da, wo Transparenz notwendig ist
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Gemeinde Ratshausen MaRnahmenbeschreibung

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt® MaRnahmen-Nr.: V' 3

o Fassadenabschnitt mit zusammenhangenden Glasflachen durch Markierung sichtbar machen
= Muster Uber gesamte Scheibe mit Gesamtdeckungsgrad von mind. 5-10%
= Streifen- oder Punktmuster: Markierung auBen (keine Verringerung durch Spiegelung),
vertikale Linien alle 10 cm mind. 5 mm breit, horizontale Linien alle 5 cm mind. 3 mm breit,
farblich hoher Kontrast (schwarz, orange; weil3 im Schatten)
= Netze, Gitter, Blenden oder Jalousien
= Scheiben mit geringer AuRenreflexion empfehlenswert
=  mattierte, bombierte oder profilierte Oberflachen sind wo méglich zu empfehlen
= UV-Markierungen und Greifvogelsilhouetten sind unwirksam und nicht zu empfehlen
o Aulenbeleuchtung von, die umliegende Bebauung deutlich Uberragenden Hochhausern, sowie
Innenbeleuchtungen nachts zu den Vogelzugzeiten vermeiden (Vermeidung von Zugvogelkollisi-
onen)
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8.2 MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG)

Folgende Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mal3-
nahmen) werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Mal3nah-
men mussen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funktionalen Zusammenhang mit
der vom Eingriff betroffenen Lebensstéatte stehen, um die 6kologische Funktionalitat der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte der jeweiligen Art erhalten zu kénnen.

Zauneidechse:
Tabelle 17: Beschreibung der CEF-MaRnahme 1

Gemeinde Ratshausen Mallnahmenbeschreibung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt Marnahmen-Nr.: CEF 1 (K ]_)
Flurstiick-Nr.: 1075/1 Eigentiimer: Andreas Koch
FlachengroRe: 1.493 m? Gemarkung: Ratshausen

Status: [X] geplant [] bereits umgesetzt

Art der MallBhahme:

Optimierung von Lebensraum fiir Reptilien (Zauneidechse) mit Uberwinterungspotenzial durch Herstellung
reptiliengeeigneter Kleinstrukturen.

Ziel / Begrindung der MalBnahme:

Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstéatten fiir Reptilien (Zauneidechse) im raumlich-zeitlichen
Zusammenhang.

Standort/Lage:

Legende: rote Linie = Untersuchungsgebiet, gelb-schraffierte Flache = MaRnahmenflache

46



FRITZ & GROSSMANN / Gemeinde Ratshausen

Bebauungsplan ,Vorstadt® - saP

Gemeinde Ratshausen

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt®

MalRhahmenbeschreibung
MaRnahmen-Nr.: CEF 1 (K 1)

1.

Steinhaufen mit Winterquartier (aus Praxismerkblatt Kleinstrukturen, Meyer et al. 2011)
2. Anlage von Sandlinsen (nach R86sli und Meyer, 2020)

Steinriegeldhnliche Schittungen (nach R66sli und Meyer, 2020; Meyer et. Al, 2011)

Anlage von ca. 8 — 10 steinriegeléahnlichen Steinschiittungen mit teilweiser Uberdeckung mit
Substrat mit einer Breite von 1 — 1,5 m, eine Hohe von ca. 0,5 m Hohe und einer Gesamtflache
von ca. 20 — 30 m2

Um die Eignung der Steinschiittung als Winterquartier sicherzustellen, muss bei zwei der Stein-
schittungen eine mindestens 80-100 cm tiefe Mulde gegraben werden.

Die Mulde ist mit einer etwa 10 cm hohen Drainage-Schicht aus Sand und Kies zu unterlegen
und anschlieRend mit mittelgroRen (etwa 80 % des Materials muss eine Korngré3e von 20-

40 cm besitzen), naturraumtypischen Steinen zu befullen.

Die Steinschittungen sollen dann teilweise (punktuell auf max. 30 % der Flache) mit Erde tber-
schuttet werden, damit sich eine Ruderalvegetation einstellen und fur kleinrAumigen Schatten im
Wechsel mit warmen Sonnplatzen fir die Thermoregulation sorgen kann.

Schaffung von Eiablageplatzen durch Schittung von Erd-Sandgemischhaufen (nahrstoffarmes
Substrat) angrenzend zu den Steinschittungen.

Aufbringen von einzelnen Asten und Ranken mit Dornen (z. B. Brombeere) um die Reptilien zu-
satzlich vor Raubern zu Schitzen

Auf der Flache soll eine spezielle Zauneidechsen freundliche Blihmischung ausgebracht werden
(z.B. Rieger-Hoffmann, Zauneidechsen-Mischung)

KRAUTSAUM

80-100cm

»

200 - 300 cm

Herstellung von jeweils mind. einer Sandlinse aus nahrstoffarmem Substrat angrenzend an die
Steinschittungen (GroRRe: jeweils ca. 5-10 m?). Da Zauneidechsenweibchen hinsichtlich der Konkur-
renz um geeignete Eiablageplatze haufig ein hohes Aggressionsverhalten aufweisen, wird die An-
lage weiterer kleiner Sandlinsen empfohlen.

Anlage von Totholzhaufen (nach R86sli und Meyer, 2020)
Anlage von je einem Totholzhaufen pro steinriegelédhnliche Schittung, die Anlage ist maschinell oder
von Hand moglich.
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Gemeinde Ratshausen Mallnahmenbeschreibung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt® Marnahmen-Nr.. CEF 1 (K 1)

Die Totholzhaufen sollen eine Héhe von 50 — 100 cm haben, und sollten dabei ca. ein Gesamtvolu-
men von drei Kubikmetern besitzen.

Geschichtet werden Aste oder Teilen von Stammen unterschiedlicher GréRe, es empfiehlt sich die
groRen Teile eher unten auszubringen, die Totholzhaufen sollten eine llickige Struktur besitzen und
nicht zu dicht sein.

Am Schluss den Haufen mit locker aufgelegten, dornigen Asten und Ranken schiitzen.

Pflege und Betreuung:

= Um die 6kologische Funktion der Steinschittungen zu gewahrleisten, muss diese von Fachpersonal
erstellt oder mit einer 6kologischen Baubegleitung durchgefiihrt werden.

=>» Totholzhaufen: Wenn die Totholzhaufen zusammengesackt sind, missen sie um einzelne Schichten
nach oben hin erneuert werden.

= Allgemein: pflegerische MaRhahmen sollten aul3erhalb der Aktivitatsperiode und damit zwischen
Mitte Oktober und Anfang Méarz durchgefiihrt werden

Monitoring:

Die Umsetzung der MaRnahmen muss im Rahmen einer OBB begleitet werden.

[] Voruibergehende Inanspruchnahme X Grunderwerb: nicht erforderlich
Vogel:

Tabelle 18: Beschreibung der CEF-Malinahme 2

Gemeinde Ratshausen MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt” Marnahmen-Nr.: CEF 2
Flurstick-Nr.: 716, 1075, 1076, 1049, 2345 Eigentimer: Andreas Koch
Flachengrolie: Gemarkung: Ratshausen

Status: [X] geplant [] bereits umgesetzt

Art der MaBnahme:
Installation von Nisthilfen fur Hohlenbriter im Allgemeinen, Star und Feldsperling.

Ziel / Begrundung der MaRnahme:

Sicherung der 6kologischen Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fir die beanspruchten Le-
bensstétten von Hohlenbrutern durch das Anbringen von Nistkasten.

Standort/Lage:
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Gemeinde Ratshausen Malnahmenbeschreibung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt* Marnahmen-Nr.. CEF 2

Legende: rote Linie = Plangebiet, pinke Flachen = MaRnahmenflachen

Beschreibung der Malinahme:

Installation von 4 Starennisthdhlen (Typ Nisth6hle 3SV m, Fluglochweite 45 mm oder 2S der Firma
Schwegler Vogel- & Naturschutzprodukte GmbH oder spezieller Nistkasten fir Stare der Firma Stro-
bel).

Installation von 8 Universalnistkasten. Die Baume sollten in der nahen Zukunft nicht gefallt werden.
Geeignet ist die Nisthdhle Typ 1B, Fluglochweite 32 mm sowie Typ Nisthéhle 2GR — Oval der Firma
Schwegler Vogel- & Naturschutzprodukte GmbH oder der mardersichere Hoéhlenbriiterkasten der
Firma Strobel, Fluglochweite 32 mm.

Die Kéasten sollen an Baume der Flurstiicke 716, 1075, 1076, 1049, 2345 gehangt werden. Dabei ist
darauf zu achten, dass die Baume nicht in absehbarer Zukunft abgerissen werden sollen. Au3erdem
ist auf eine gute Verteilung der Kéasten zu achten, da manche Arten territoriales Verhalten aufzeigen.
Deshalb ist die Anbringung und finale Standortwahl von fachkundigem Personal zu begleiten.

Pflege und Betreuung:
= Die Nistkasten sind jahrlich im Herbst zu reinigen und auf ihre Funktion zu Uberprifen, ggf. missen

diese ersetzt werden.

[] Voruibergehende Inanspruchnahme X Grunderwerb: erforderlich/ nicht erforderlich
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Vogel:

Tabelle 19: Beschreibung der CEF-MafRnahme 3

Gemeinde Ratshausen MaRnahmenbeschreibung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt" Marnahmen-Nr.. CEF 3 (K 2)
Flurstiick-Nr.: 1048 und 1049 Eigentimer: Andreas Koch
FlachengréRe: 1.480 m2 Gemarkung: Ratshausen

Status: [X] geplant [] bereits umgesetzt

Art der MaBhahme:
Entwicklung einer Streuobstwiese durch Gehélzpflanzungen

Ziel / Begrundung der MaBnahme:

Sicherung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang fur die beanspruchten Lebensstatten von Hohlenbriitern durch die langfristige Entwicklung eines
neuen Habitates.

Standort/Lage:

, N
P S K
o )] TN

Legende: rote Flache = Bebauungsplangebiet, griine Flache = MaBnahmenflachen
Lageplan mit Flachen zur Entwicklung einer Obstbaumwiese

Beschreibung der MaBhahme:
Herstellung der Obstbaumwiese:

e Pflanzen von regionaltypischen Obstbaum-Hochstdmmen (Qualitat: Hochstamm, STU 12-14, 3-mal ver-
pflanzt), es eignen sich folgende Sorten:
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Gemeinde Ratshausen

Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt®

MalRhahmenbeschreibung
MaRnahmen-Nr.. CEF 3 (K 2)

Apfelbdume in den Sorten

Brettacher

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schoner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbaume in den Sorten

FaRlesbirne
Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Steinobst in den Sorten

Wangenheims Frihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterléander

Dolleseppler

Die Pflanzung hat in einem Abstand
von ca. 15 m zu erfolgen, um eine Bewirtschaftung der Flache durch Mahd zu ermdglichen.

Pflege und Betreuung:

chem Abstand

e Erziehungsschnitt jahrlich bis zum 10. Standjahr,
e Erhaltungsschnitt innerhalb der folgenden sechs Jahre zwei Schnitte, danach Ruckschnitt in 6 - jahrli-

o Bei Bedarf wassern in Trockenperioden in den ersten funf Jahren

e Bei der langfristigen Pflege der Streuobstflachen soll die Ausbildung von Hohlen toleriert und stérkeres
Totholz belassen werden.

e Esist ein mafvoller Erhaltungsschnitt unter Berlicksichtigung des Artenschutzes anzustreben Die Aus-
bildung von Hdéhlen ist zu férdern.

[] Voriibergehende Inanspruchnahme

X] Grunderwerb: nicht erforderlich
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Goldammer und Klappergrasmuicke:
Tabelle 20: Beschreibung der CEF-MalRnahme 4

Gemeinde Ratshausen MaRBnahmenbeschreibung
Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vorstadt" Marnahmen-Nr.: CEF 4 (K 3)
Flurstick-Nr.: 1245 Eigentimer: Andreas Koch
FlachengréRe: 1.633 m2 Gemarkung: Ratshausen

Status: [X] geplant [] bereits umgesetzt

Art der MaBhahme:
Pflanzung von Einzelgebiischen und kleineren Gehdlzgruppen sowie die Entwicklung eines Saumbiotops.

Ziel / Begrundung der MaBnahme:

Sicherung der dkologischen Funktion der Lebensstatten fur Klappergrasmiicke und Goldammer im raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang.

Standort/Lage:

Legende: rote Flache = Bebauungsplangebiet, griine Flache = MaBnahmenflachen
Lageplan mit MaRnahmenflachen fir Goldammer und Klappergrasmiicke

Beschreibung der MaBhahme:

e Pflanzung heimischer, standorttypischer Einzelgebiische und kleinerer Gehdlzgruppen bestehend aus
Hasel, Salweide, Hartriegel, Pfaffenhltchen, Heckenrose, Wei3dorn, Liguster und Holunder sowie ein-
zelner héherwichsiger Baume wie Vogelbeere, Hainbuche, Feldahorn, Spitzahorn oder Eiche im sudli-
chen Teil der MaZnahmenflache.

e Der Deckungsanteil der Geholze soll 25 % der Flache nicht Gberschreiten.

e Fir die Neupflanzung sind ausschlief3lich gebietsheimische Gehdélzarten aus autochthonem Pflanzen-
material zu verwenden. Die gehélzfreien Bereiche sind als artenreiche Krautsdume zu entwickeln. Ge-
eignetes Saatgut hierfir ist z.B. Rieger-Hofmann Mischung ,Blumenwiese” aus dem Ursprungsgebiet
~Sudwestdeutsches Bergland®.

e Die Krautsaume sollen nach Norden hin zur offenen Flache angelegt werden.

Pflege und Betreuung:

= Pflege der gehdlzfreien Krautsdume durch regelméaRige Mahd im 3-4-jahrigen Turnus mit Abtrans-
port des Mahdgutes.
= Gebische und Gehdlzgruppen: Fertigstellungspflege im 1. Jahr, Erhaltungspflege im 2. Und 3. Jahr

[] Voruibergehende Inanspruchnahme X Grunderwerb: nicht erforderlich
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9 Fazit

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan Gewer-
begebiet ,Vorstadt* kommen im Wirkraum des Vorhabens mehrere artenschutzrechtlich relevante
Arten vor. Zu nennen sind hierbei die Zauneidechse und die européischen Vogelarten.

Unter Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung (V1 — V3) sowie der dargestellten funk-
tionserhaltenden MalRBnahmen (CEF1 — CEF4) ergeben sich fir die gemeinschaftlich geschitzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten durch die Realisierung
des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG.

Es wird keine Ausnahme gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

Balingen, den 05. Oktober 2023

i.V. Tristan Laubenstein
(Projektleitung)
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GEMEINDE RATSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»VORSTADT"

Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Anhérung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, gemaR § 4 Abs. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Planungsstand: Entwurf
Anhdrung der Trager offentlicher Belange: 30.05.2023 bis 10.07.2023
Beteiligung der Offentlichkeit: 09.06.2023 bis 10.07.2023

Die Anhdrung und Offenlage erfolgte auf der Grundlage von folgenden Unterlagen (Stand:

12.05.2023):

1. Lageplan

2. Textteile, drtliche Bauvorschriften und Begriindung zum Bebauungsplan
3. Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Plananhang

4. Spezielle artenschutzrechtliche Prufung

5. Baugrund- und Grindungsgutachten

6. Synopse — Abwéagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 05. Oktober 2023

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Strafl3e 60 72336 Balingen

Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Malil info@grossmann-umweltplanung.de
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Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind untenstehend in ihrem vollstandi-

gen Wortlaut wiedergegeben.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG DER
VERWALTUNG / BESCHLUSSVORLAGE

A1 Regierungsprasidium Tubingen

(Schreiben vom 13.06.2023)

B. Stellungnahme

Keine weiteren Bedenken aus Sicht der Raumordnung

Zur Kenntnisnahme.

A2
(Schreiben vom 01.06.2023)

Regierungsprasidium Freiburg — Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion

Gegenuber der friihzeitigen Anhérung hat sich an den nun aus-
gelegten Planungen bezilglich der forstlichen Belange nichts
geéandert, es sind also weiterhin keine forstlichen Belange be-
troffen.

Zur Kenntnisnahme.

A3
(Schreiben vom 26.06.2023)

Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau im RP Freiburg

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin gliltige Stellungnahme mit
dem Aktenzeichen 2511//22-05624 vom 12.01.2023 sowie Hin-
weis Ziffer 4 (Geotechnik) des Textteils zum Bebauungsplan
(Stand: 12.05.2023) sind von unserer Seite zum offengelegten
Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vor-
zubringen.

Zur Kenntnisnahme.

Der Sachverhalt zur Geotechnik wurde bereits
in die Hinweise zum Bebauungsplan Gbernom-
men.

A4 Landratsamt Zollernalbkreis

(Schreiben vom 28.06.2023)

Nach Anhoérung der Fachbehérden in unserem Hause wird fol-
gende Stellungnahme abgegeben:

Verkehrsamt, Ansprechpartnerin: Frau Dehner, Tel.: 92-

1494

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich keine Be-
denken gegen die Planung.

Der bisherige Feldweg soll als vollstandige StralRe erschlossen
werden und als Zufahrt fur die Vinothek dienen. Der Anliefe-
rungsverkehr soll ebenfalls tiber diese Zufahrt erfolgen. Dies
wurde bereits in der ersten Anhdrung abgelehnt, bzw. der Feld-
weg muss aus dem Verfahren rausgenommen werden.

Der Feldweg als Zufahrt war bereits im, zur An-
hérung vorgelegten Planentwurf, nicht mehr
enthalten. Wie in der Begriindung beschrieben
erfolgt die Zufahrt zum Gewerbegebiet Uber die
bestehende Zufahrt, von der auch das Wohn-
haus erschlossen wird.

Das Amt fir Straf3en- und Radwegebau hat in
seiner Stellungnahme festgestellt, dass die ge-
forderten Anderungen bei einem Vororttermin

besprochen und umgesetzt wurden und daher
keine Bedenken zum angehorten Planentwurf
geéaul3ert wurden.

Stralen- und Radwegebau, Ansprechpartner: Herr Sieber,
Tel.: 92-1753

Aus Sicht des Amtes fir StraRen- und Radwegebau bestehen
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Die geforderten Anderungen wurden bei einem Vororttermin
besprochen und umgesetzt.
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Dem Anbauverbotsstreifen von 10 m kann zugestimmt werden.

Somit kann der Bebauungsplan ohne Bedenken des Amtes fiir
StralRen- und Radwegeplan zugestimmt werden.

Zur Kenntnisnahme.

Naturschutz, Ansprechpartnerin: Frau Niemeyer, Tel.: 92-
1309

Sachverhalt

Die Stadt Ratshausen plant die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Vorstadt‘ zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Im
westlichen Bereich des Plangebiets soll neben Lagerflachen
ein naturnaher Weinberg zu Simulationszwecken mit einem
Lehrpfad entstehen. Das Gebiet umfasst die Flurstiicke 1077
und 1076 mit einer Flache von ca. 0,57 ha. Im Flachennut-
zungsplan ist das Gebiet als Gewerbeflache gekennzeichnet,
das Vorhaben widerspricht somit nicht der Ubergeordneten Pla-
nung. Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtkréftig ausge-
wiesene Biotope noch andere Schutzgebiete.

Zur Kenntnisnahme.

Artenschutz

Dem artenschutzrechtlichen Gutachten wird weitestgehend ge-
folgt. Aufgrund der womdéglich auftretenden Kulissenwirkung
des Vorhabens sollte in Erwagung gezogen werden, auch das
Flurstiick 1074 als Lebensraum fur die Zauneidechse zu opti-
mieren. Dies ermdglicht ein weiteres Ausweichen bei auftreten-
der betriebsbedingter Storung.

Der Vorschlag die Malinahme auf das Flur-
stiick 1074 zu erweitern kann nicht nachge-
kommen werden, da das betreffende Flurstiick
steht nicht zur Verfiigung steht. Weitere Fl&-
chen wie die Flurstiicke 1048 und 1049, wel-
che sich in, fiir die Art, erreichbarer Distanz be-
finden, sind bereits fir andere Malinahmen
eingeplant. Eine einfache Ausweitung der FIa-
che fir die MalRnahme ist daher nicht mdglich.

AuRRerdem wird darauf hingewiesen, dass
durch die Maf3nahme bereits ein Ausgleich im
Verhéltnis 1:1 (flachenmanig) geschaffen wird.
Hinzukommt, dass Weinberge durchaus einen
Lebensraum fiir Zauneidechsen bilden, die
Tiere also auch diese Bereiche nutzen kénnen.

Die naturschutzfachlichen Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen gemaf planungsrechtlichen Festsetzungen sind
zwingend einzuhalten. Die CEF-Maf3hahmen miissen im Vor-
feld umgesetzt werden. Eine fachliche Betreuung der Umset-
zung wird empfohlen. Die Wirksamkeit der CEF-Maf3nahmen
ist in den Folgejahren zu kontrollieren. Die Kontrollen sind im
Bebauungsplan festzusetzen.

Dieser Vorschlag wird in die saP eingearbeitet
und eine OBB in den Malinahmenblattern mit
aufgenommen.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Die Gutachterin setzt fur die im Bestand vorhandene Stein-
mauer den Biotopwert 23 an (Spanne 11 — 41). Das Vorkom-
men der Zauneidechse lasst auf hochwertigere Habitatstruktu-
ren schlieBen. Laut Okokontoverordnung werden Steinmauern
bei einem nachgewiesenen Vorkommen von Reptilien (hier:
Zauneidechse) héher eingestuft. Daher sollte der Biotopwert
bei Uber 23 liegen. Die Bilanz ist ggf. zu korrigieren.

Es wird kritisch gesehen, dass das verbleibende Ausgleichsde-
fizit von 137.592 Okopunkten (nach Einberechnung planexter-
ner KompensationsmafRnahmen) fur die Schutzguter Pflan-
zen/Tiere und Boden/Grundwasser komplett durch den Zukauf
von Okopunkten ausgeglichen werden soll. Es sollte gepriift

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurde entsprechend abgeéndert.

Nach eingehender Prifung weiterer potenziel-
ler MaRnahmenflachen konnte festgestellt wer-
den, dass die zur Verfiigung stehenden, geeig-
neten MaRnahmenflachen vollumfanglich fur
arten- sowie naturschutzfachliche Ausgleichs-
mafinahmen im Rahmen des Vorhabens her-
angezogen werden. Die Extensivierung einer
Okologisch grundséatzlich geeigneten Grunland-

flache ist gemaR des Landwirtschaftsamtes auf

3
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werden, ob der Ausgleich zumindest in gré3erem Anteil durch
weitere Aufwertung im umgebenden Offenland erfolgen kann.
Laut Umweltbericht liegen zum aktuellen Zeitpunkt noch keine
konkreten MalRnahmen fiir den verbleibenden Ausgleich vor.
Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach Zusendung
naherer Angaben zur Einschatzung der MaRnahmen abgege-
ben werden.

Grund der Verwaltungsvorschrift ,Standorteig-
nungskartierung und Bodenbilanz* vom 31.
Marz 2022 nicht durchfiihrbar, da die Flache
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehal-
ten ist. Eine Extensivierungsmaf3nahme auf
diesen Flachen wiirde die gute Ertragsfahig-
keit, die diesen Standort auszeichnet, deutlich
reduzieren sowie die einheitliche Bewirtschaf-
tung der Flachen erschweren.

Bezlglich des Kompensationsdefizits im Schutzgut Boden wird
darum gebeten, die Untere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen

Die untere Bodenschutzbehdrde hat im vorlie-
genden Verfahren ebenfalls Stellung bezogen.

Fazit

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist ggf. zu korrigieren. Fir eine
abschliel3ende Stellungnahme fehlen noch Angaben beziiglich
der verbleibenden, planexternen Kompensationsmaf3nahmen.

Weiter Bedenken werden aus naturschutzfachlicher und -recht-
licher Sicht zum aktuellen Zeitpunkt nicht geau3ert.

Zur Kenntnisnahme.

Landwirtschaftsamt, Ansprechpartnerin: Frau Roth, Tel.:
92-1944

Die Berlcksichtigung unserer Bedenken bezlglich des Um-
fangs der Streuobstflache nehmen wir dankend zur Kenntnis.

Zur Kenntnisnahme.

Bedenken ergeben sich unsererseits nun aus der geplanten
Mafnahmen auf den Flurstiicken 1840 und 1844/2 auf der Ge-
markung Weilen. Wir mdchten darauf hinweisen, dass die Flur-
stiicke sich nach der Flurbilanzkarte (vormals Wirtschaftsfunkti-
onenkarte) innerhalb der Vorbehaltsflur | befinden.
Entsprechend der Verwaltungsvorschrift ,Standorteignungskar-
tierung und Bodenbilanz* vom 31. Marz 2022 sind diese Fla-
chen der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten. Eine Ex-
tensivierungsmafinahme auf diesen Flachen wirde die gute
Ertragsfahigkeit, die diesen Standort auszeichnet, deutlich re-
duzieren sowie die einheitliche Bewirtschaftung der Flachen er-
schweren.

Ein Alternativstandort fiir eine Ausgleichsmalinahme ware da-
her zu erwégen.

Beispielsweise kdnnten Fluren in der Grenz- oder Untergrenz-
flur in Betracht kommen, wie z. B. innerhalb der Flur 410 (Gmk.
Ratshausen, Flst. 1531, 1532, 1533, 1535).

Die angemerkten Flurstiicke stehen nicht fur
die Entwicklung von Ausgleichsmaf3hahmen
zur Verfugung. Nach eingehender Priifung al-
ternativer Mal3nahmenstandorte, welche sich
im Besitz des Bauherren befinden, kénnen die
vorgebrachten Interessen von Naturschutz-
und Landwirtschaftsamt nicht Ubereingebracht
werden, um einen eingriffsbezogenen Aus-
gleich in raumlicher Nahe zum Vorhabensge-
biet durchzuftihren. Die zur Verfiigung stehen-
den, geeigneten MalRhahmenflachen werden
vollumfanglich fir arten- sowie naturschutz-
fachliche Ausgleichsmafinahmen im Rahmen
des Vorhabens herangezogen. Daher wird an-
gesichts der Einwéande in den vorliegenden Un-
terlagen von der geplanten Grinlandextensi-
vierung abgesehen und das damit
einhergehende 6kologische Defizit durch den
Zukauf von Okopunkten durch den Bauherren
ausgeglichen.

Wasser- und Bodenschutz, Ansprechpartner: Herr Hegele,
Tel.: 92-1772

Untere Altlasten- und Bodenschutzbehérde

Bodenschutz (vorsorgender)

(Sparsamer Umgang mit Boden, Flachenrecycling, Eingriffsbe-
wertung)

Die friheren Anmerkungen der unteren Bodenschutzbehodrde
zur Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurden in den vorgelegten Plan-
unterlagen beriicksichtigt. Es bestehen keine weiteren Ein-
wande und Anregungen.

Zur Kenntnisnahme.
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Untere Wasserbehdrde

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Entfernen des urspriinglichen Abschnittes zur Begriinung
von Dachflachen aus der Begriindung der Ortlichen Bauvor-
schriften andert nichts an der Erfordernis zum Erhalt des natir-
lichen ortlichen Wasserhaushalts. Aktuell wird ausschlief3lich
die schnelle Ableitung des Niederschlagswassers in ein Ober-
flachengewasser in den Bauvorschriften vorgeschrieben.

Zum Zweck des Schutzes vor Uberschwemmungen sowie dem
Erhalt des ortlichen Wasserhaushalts und in diesem Sinne
auch mdglichen Folgen des Klimawandels, soll Niederschlags-
wasser in der Flache zurtickgehalten werden. Mit entsprechen-
den Mafl3nahmen (Grindacher, Fassadenbegriinung, Mulden
etc.) soll der értliche Wasserhaushalt hinsichtlich Wasserrtick-
halt, -verdunstung, -versickerung und -abfluss erhalten werden.
Fur flach geneigte Dachflachen wird die Ausfiihrung als Grin-
dach empfohlen.

Die Stellungnahme kann nicht nachvollzogen
werden. Zum einen wird die Ableitung des Nie-
derschlagswassers nicht in den 6értlichen Bau-
vorschriften geregelt. Eine Regelung ist in den
planungsrechtlichen Festsetzungen enthalten.

Entgegen der Aussage der Stellungnahme, es
ware eine ,schnelle Ableitung des Nieder-
schlagswassers vorgeschrieben®, ist in den
Festsetzungen (S.6) aufgefihrt, dass das un-
verschmutzte Oberflachenwasser verzégert in
einen Vorfluter zu leiten ist. Die Hohe des
Drosselabflusswertes sowie das erforderlich
Retentionsvolumen sind im Rahmen des Bau-
gesuchs zu ermitteln und mit der Genehmi-
gungsbehdrde abzustimmen.

Wie bereits in der Begriindung (S.23) darge-
stellt, ist eine Versickerung im Plangebiet auf-
grund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Ein
Baugrundgutachten liegt dem Bebauungsplan
bei.

Um den Bauherren gro3tmdgliche Freiheit bei
der Gestaltung der Gebaude zu erméglichen,
wird auf die Verpflichtung zur Dachbegriinung
verzichtet. Dies liegt im Ermessen der Pla-
nungshoheit der Gemeinde.

Gemal § 2 Abs. 1 Ziff. 1 der ,Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser vom 22.03.1999“ ist die Niederschlagswas-
serbeseitigung fir das Gewerbegebiet erlaubnispflichtig. Die
hierzu erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Land-
ratsamt Zollernalbkreis, Umweltamt, zu beantragen.

Wie planungsrechtlich festgesetzt und in der
Begriindung beschrieben erfolgt dies im Rah-
men der Baugenehmigung.

Allgemeine Hinweise:

Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in Boden, Grund-
wasser und in die Sedimente unserer Gewasser ist auf den
Gebrauch von unbeschichteten metallischen Dach- und Fassa-
denmaterialien (einschl. Dachrinnen, Fallrohre etc.) wie Kupfer,
Blei oder Zink zu verzichten.

Der Sachverhalt wird bereits in den 6rtlichen
Bauvorschriften geregelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die
Anwendung des Leitfadens ,Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement in Baden-Wirttemberg (LUBW 2016)*

Das Pflanzgebot zur nérdlichen Eingriinung
(PFG 1) enthalt bereits, die Festsetzung,
dass in diesem Bereich zum Schutz der Be-
bauung vor wild ablaufendem Oberflachen-
wasser geeignete MalRnahmen vorzusehen
sind. Mit dieser Festsetzung hat der Bebau-
ungsplan die Voraussetzungen fir entspre-
chende MalRnahmen geschaffen. Die Maf3-
nahmen werden im Rahmen des
Bauantrags und der Bauausfiihrung konkre-
tisiert.

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch
durch den Umgang mit Stoffen eine Verunreinigung der Ge-
wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser) zu besorgen
ist oder der Wasserabfluss beeinflusst wird.

Der Sachverhalt ist bereits in den Hinweisen
zum Bebauungsplan enthalten.
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A5 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 19.06.2023)

Wir danken flr die Zusendung der Unterlagen zum Planverfah-
ren Vorstadt in Ratshausen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande, méchten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich im siid-westlichen Rand oberirdi-
sche Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beige-
fugtem Plan ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszuftihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
Uber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
Eingangstor fur die Hauszuftihrungen melden.

Zur Kenntnisnahme.

(Schreiben vom 16.06.2023)

A.6 Zweckverband Wasserversorgung Hohenberggruppe

Der Zweckverband Wasserversorgung Hohenberggruppe hat
im angefragten Bereich keine Leitungen (Planauszug siehe An-
hang).
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Zur Kenntnisnahme.

A7 Gemeinde Deilingen

(Schreiben vom 30.05.2023)

Die Gemeinde Deilingen ist von der Planung und deren Auswir-

kungen nicht betroffen und gibt daher keine Stellungnahme ab.

Zur Kenntnisnahme.

AS8 Gemeinde Dotternhausen

(Schreiben vom 15.06.2023)

Wir bedanken uns fiir die erneute Beteiligung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,,Vorstadt* in Ratshausen.

Der Gemeinderat Dotternhausen hat in seiner gestrigen Sit-
zung dartber beraten.

Die Belange der Gemeinde Dotternhausen als Nachbarge-

meinde sind durch den Bebauungsplan nicht berthrt.

Zur Kenntnisnahme.

A9 Gemeinde Hausen am Tann

(Schreiben vom 30.05.2023)

Die Gemeinde Hausen am Tann erhebt gegen die Anderun-
gen des Bebauungsplanes Vorstadt keine Einwande.

Zur Kenntnisnahme.

A10 Gemeinde Weilen

(Schreiben vom 02.06.2023)

Vielen Dank fiir lhre Information. Die Interessen der Gemeinde
Weilen sind von der Planung nicht beriihrt, sodass wir keine
Stellungnahme abgeben. Sie brauchen uns am weiteren Ver-
fahren nicht zu beteiligen.

Zur Kenntnisnahme.
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B Keine Abgabe von Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

1. Regionalverband Neckar-Alb

2. Landesamt fur Denkmalpflegen im Regierungsprasidium Stuttgart

3. Stadt Schémberg

4. Gemeindeverwaltungsverband Oberes Schlichemtal

5. Gemeinde Obernheim

6. Naturschutzbiiro Zollernalb e. V.

7. Netze BW GmbH

8. Transnet BW GmbH

9. Vodafone GmbH

10. Industrie- und Handelskammer Reutlingen

11. Naturpark Obere Donau e. V.
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C Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.



