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TOP 4 Bebauungsplan AcgertstralRe 3

x Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Anhorung der Offent-
lichkeit sowie der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

x Beschluss des Bebauungsplans  und Ortlicher Bauvorschriften  als Satzung en

Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat
der Gemeinde Ratshausen am 15.05.2025 gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB) fand vom 26.05.2025 bis 27.06.2025 statt. Die Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB) wurden vom 20.05.2025 bis 27.06.2025 angehort.

Am 18.12.2025 billigte der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans. Die Anhorung der Of-
fentlichkeit (88 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte vom 15.01.2026 bis 15.02.2026. Die Trager offentlicher
Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) wurden vom 08.01.2026 bis 15.02.2026angehort.

Ziele und Zwecke der Planung
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein geplantes Bauvorhaben zu schaffen. Das seit lange-

rem leerstehende Gebaude in der Egertstrale 24 soll durch einen Neubau ersetzt werden und

dadurch eine Nachnutzung erfahren. Es ist vorgesehen, das Wohnhaus weiter als bisher von der

StralRe abzuriicken. Da auch Aul3enbereichsflachen einbezogen werden, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich, der u.a. durch Festsetzung einer Baugrenze, auch den erforderlichen
Waldabstand regelt. Die Gemeinde Ratshausen unterstitzt das Bauvorhaben, um im Sinne der In-
nenentwicklung eine Nachnutzung des Baugrundstiicks zu ermdéglichen und dem vorhandenen

Leerstand entgegenzuwirken.

Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO. Ermaoglicht
werden soll eine zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise und der Méglichkeit die Dachform
selbst zu wahlen, um auch andere zeitgemalRe und moderne Dachformen als das ortsbildpragende
Satteldach zuzulassen. Nicht zuletzt wird dadurch eine moderne und attraktive stadtebauliche Wei-
terentwicklung von Ratshausen erméglicht.

Durch die Schaffung von gestalterischen Freiheiten in der Bebauung der Grundstiicke, kann auch
die Nutzung und Exposition von Solaranlagen auf den Dachflachen deutlich optimiert werden. Des
Weiteren soll der Bebauungsplan entsprechend den aktuellen Anforderungen, um verschiedene na-
tur- und klimaschutzwirksame Festsetzungen und Bauvorschriften erganzt werden.

Wesentliche Anderungen bzw. Konkretisierungen des Bebauungsplans gegeniiber
der Entwurfsf assung

Die wéahrend der Auslegungszeit eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwagung, sind in der
Synopse (Anhang) dargestellt.
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Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange folgten weitgehend
den Unterlagen des Bebauungsplans. Die abschlieRende Fassung des Bebauungsplans enthélt fol-
gende Anderungen bzw. Konkretisierungen.

X Malf der baulichen Nutzung
0 Um das geplante Wohnhaus zu ermdglichen, wurde die Festsetzung zur Hohe bauli-

cher Anlagen angepasst. Die zuvor fUr jede Dachform separat festgesetzte zulassige
Gebaudehodhe wurde vereinfacht. Es gilt eine pauschale max. Geb&udehéhe fiur alle
Dachformen von 10,50 m, die jedoch aufgrund der Toppgraphie vom untersten Ge-
schoss zu bemessen ist. Fir die Fulbodenhéhe des untersten Geschosses wurde ein
Bezugspunkt (EFH-H6he tiber NHN) festgelegt.

X Umweltbericht mit Griinordnungsplan

o Aufgrund der Bedenken der Unteren Naturschutzbehdrde zur Eignung der im Planent-

wurf vorgesehenen AusgleichsmalRnahme K 1 wurde diese verworfen. Der naturschutz-
fachliche Ausgleich erfolgt nun durch den Zukauf von Okopunkten. Eine entsprechende
Mafinahme wurde Uber die Flachenagentur Baden-Wirttemberg erworben und als
neue KompensationsmafRnahme in den Umweltbericht eingearbeitet. Mit dieser kann
der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.

X Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

o Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wurde in der saP eine

MaRnahme ergénzt, die das Anbringen eines Fledermauskastens am Neubau oder an
den Geholzen im Garten oder am daran angrenzenden Gehdlzbestand vorsieht, um
den nachgewiesenen Fledermausen einen Ersatzlebensraum nach Abriss des Be-
standsgebaudes zu schaffen.

Weiteres Verfahren

Nach Fassung des Satzungsbeschlusses kann der Bebauungsplan beim Landratsamt zur Geneh-
migung eingereicht werden. Der Bebauungsplan wird anschliel3end durch Veréffentlichung im Amts-
blatt der Gemeinde Ratshausen rechtskratftig.

Beschlussantrag

1. Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Anhorung der Offentlichkeit
sowie der Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB) wird zugestimmt.
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Satzung beschlossen.

%

3. 'LH ]XVDPPHQ PLW GHP %HEDXXQJVSODQ A(JHUWVWUD%H3 DXI
ten werden nach 8 74 LBO BW i.V.m 8§ 4 GemO BW als Satzung beschlossen.

Anhang

1. Satzungstexte
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Lageplan des Bebauungsplans

Textteile des Bebauungsplans

(Planungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und gemeinsamer Begriindung)
Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Plananhang

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Synopse *Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage



Satzung
Uber den Bebauungsplan

A gertstralRe 3
Gemeinde Ratshausen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000 S. 581, ber. S. 698),

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBIl. 2026 Nr. 13),

der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. IS. 3786), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. |1 S. 176) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in

der

Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), hat der Gemeinderat der Gemeinde Ratshausen am
23.07.2026 in offentlicher Sitzung den folgenden Bebauungsplan KEgertstralRe 3 als Satzung

beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ergibt sich aus dem Lageplan des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplans EgertstralRe 3vom 09.07.2026.

§2
Bestandteil e der Satzung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan besteht aus dem
x zeichnerischen Teil vom 09.07.2026 und
x textlichen Teil vom 09.07.2026
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB.

8§83
Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kratft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Ratshausen Ubereinstimmen.

Ratshausen,

Tommy Geiger
Burgermeister
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Satzung
tiber Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan  AcgertstraRe 3
Gemeinde Ratshausen

Aufgrund von 8§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.
Marz 2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar
2026 (GBI. 2026 Nr. 15) und § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24. Juli
2000 (GBI. 2000 S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar
2026 (GBI. 2026 Nr. 13), hat der Gemeinderat der Gemeinde Ratshausen am 11. Januar 2021 in
offentlicher Sitzung folgende Satzung uiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan EgertstralRe 3
beschlossen.

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden gemaR § 74 Abs. 7 LBO nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) erlassen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Lageplan des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplans EgertstraRe 3vom 11. Januar 2021.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften gemafi § 74 LBO bestehen aus dem
x zeichnerischen Teil vom 11. Januar 2021 und
x textlichen Teil vom 11. Januar 2021.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan EgertstraRe 3
zuwider handelt.

Ordnungswidrig handelt unter anderem, wer vorsétzlich oder fahrlassig die Vorschriften
zur aulReren Gestaltung baulicher Anlagen
zu Einfriedungen und Beleuchtung
zur Gestaltung der unbebauten Flachen

nicht einhalt oder tber- bzw. unterschreitet.

8§84
Inkrafttreten

Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Egertstral3e 3tritt mit der
ortsublichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der Ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Ratshausen tbereinstimmen.

Ratshausen, den
Tommy Geiger
Birgermeister

1/1



Planungstrager:

el nde RatShausen Art der baulichen Nutzung Pflanzgebote

| n E n (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; 88 1-23 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet PFG 1: Allgemeines Pflanzgebot I
(8 4 BauNVvO) Pre fur Hausgarten Gemelnde RatShau sen

Mald der baulichen Nutzung _ _
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 16-20 BauNVO) Sonstige Planzeichen
30¢ Flllschema der Nutzungsschablone . . Planersteller:
o | E:] Grenze des ra_lumllchen
- AbN v ADN - Artder baulichen Nutzung Geltungsbereichs (8 9 Abs. 7 BauGB)
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- > HbA  maimale Hohe baulcher Anlagen (ALKIS) Wilhelm-Kraut-StraRe 60 72336 Balingen Tel: 07433 / 930363
max. HbA EFH Erdgeschossrohfu3bodenhdhe
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Bauweise, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB; 8§ 22 - 23 BauNVO) Hohenlinien und Héhenangaben in m. ii. NHN | Projekt:
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311 ~——— Baugrenze und ortliche Bauvorschriften
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317 ’ %@ ‘
Q{\ c’>4 alle Dachformen 1 11
Egertstralde
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Ausfertigungsvermerk Plan:
Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den Lageplan
% hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Ratshausen Ubereinstimmen.
314 .
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Bekanntmachung und Inkrafttretten (8 10 (3) BauGB) am Zollernalbkreis Ratshausen
WBF .
Grundlage: Gefertigt: Geprift:
P Ratshausen, den - ALKIS Kavikci / -
) Tommy Geiger - DGM (aus opengeodata vom Igl-bw) K y K Laubenstein
(PWB) | II\/I[eter /AN Blrgermeister empka
N\




Gemeinde Ratshausen
%HEDXXQJVSODQ A(JHUW

Planungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften
und Begrindung




Projekt: Bebauungsplan EgertstralRe 3

Planungstrager: Gemeinde Ratshausen
SchloRhof 4
72365 Ratshausen

Landkreis: Zollernalbkreis
Projektnummer: 1251
Bearbeiter: Stephan Kempka, Dipl-Ing. Landschaftsplanung

Dilara Kayikci, B. Sc. Stadt- & Regionalplanung

Buroleitung: Tristan Laubenstein, M. Sc.

Fassung: 09. Juli 2026

FRITZ& GROSSMANWMWELTPLANUNGVBH
Wilhelm-KrautStraf3e 60 | 72336 Balingen
Telefon07433/930363 Telefax07433/930364
E-Mail info@grossmanrumweltplanung.de




FrRITZ & GROSSMANN / GEMEINDE RATSHAUSEN B-Plan EgertstraRe 3- Planungsrechtliche Festsetzungen

Inhalt

1 VerfanreNSVEIMEIKE .. ... e e et e e e e e e e eaaee 3
2 =T 1 5]o (UL o | F= o 1= o ISP 4
3 Planungsrechtliche Festsetzungen 8 9 BauGB und 88 1-23 BauNVO...................... 4
4 PHANZIISTEN.....coiiiiiiiii 7
5 HINWEISE ...ttt 8
6 Ortliche Bauvorschriften 8 74 LBO BW........c.ocoouieiieeeiieeee et 14
7 (27T o | U] T 0] oo PP P PPPPPPPPPPPPPP 16
1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept ..., 18
2 ErSCRIERUNG ..coeiiiiiiiiieieeeeeee e 21
3 Ubergeordnete PIANUNGEN ...........coviivieiieeiieeiee ettt 21
4 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen ............ccccovvvviieeiieeeeceevvvinnnnn. 23
5 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften.............cooovveiiiiiii e, 24
6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft..........ccccooeiiiiiiiiiii e, 25
7 FIAChENDIIANZ ..o 26
UMWEIRDEIICNT ... Anhang
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung ............cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee R Anhang



FrRITZ & GROSSMANN / GEMEINDE RATSHAUSEN B-Plan EgertstraRe 3- Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) BauGB) am 15.05.2025
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am 23.05.2025
Bekanntmachung der friihzeitigen 6ffentlichen am 23.05.2025

Auslegung (8 3 (1) BauGB)

Fruhzeitige 6ffentliche Auslegung (8§ 3 (1) BauGB) vom 26.05.2025 bis 27.06.2025
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 20.05.2025 bis 27.06.2025
offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am 18.12.2025
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss uber am 18.12.2025

offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 14.01.2026
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom 15.01.2026 bis 15.02.2026
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom 08.01.2026  bis 15.02.2026
offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Ratshausen tbereinstim-
men.

Ratshausen, den

Tommy Geiger
Burgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis (8 10 (2) BauGB) am

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 (3) BauGB) am

Ratshausen, den

Tommy Geiger
Burgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geadndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010,
357, 358, ber S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI.
2026 Nr. 15)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026
Nr. 13)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und 881 -23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§88 1-11 BauNVQ)

WA  Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Folgende Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig:
X Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

X X X X

Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16-21a BauNVO)

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag Hochst-
werte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert tber-
schritten werden.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und 8 20 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist mit |1l festgesetzt.

v 4
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2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (HbA max.) betragt 10,50 m und wird gemessen ab der Decke
des Rohful3Bbodens des untersten Geschosses, im Plan als EFH in m . NHN. bezeichnet. Die ma-
ximal zulassige EFH ist betragt 683,50 m . NHN und kann ausnahmsweise um bis zu 0,50 m Uber-
schritten werden. Eine Unterschreitung der EFH ist zulassig.

Fur Anlagen zur solaren Energiegewinnung, fur technische Aufbauten zur Be- und Entliftung ebenso
fur Heizanlagen inkl. Schornstein und Funksendeanlagen ist eine Uberschreitung der maximal zu-
lassigen Obergrenze (Geb&dudehéhe) um 1,50 m zulassig.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen (§8 9 Abs. 1 Nr.
2 BauNVO, 88 22 und 23 Abs. 3 BauNVO)

3.1 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB und 8 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
als Baugrenzen festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbauten, Eingangs-
Uberdachungen, Dachlberstdnde oder Balkone ist bis zu 1,00 m zulassig.

4, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Nicht Uberdachte Stellplatze sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze wie Carports sind auch in
den nicht Uberbaubaren Flachen zugelassen.

Bei Senkrechtstellung der Giberdachten Stellplatze und Garagen zur offentlichen Straf3e ist ein Stau-
raum von mindestens 5,00 m von der AuRenkante der offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Bei Parallelstellung der Giberdachten Stellplatze und Garagen zur 6ffentlichen Stral3e ist ein Abstand
von mindestens 0,50 m Lange zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind private Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
haltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

6. Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO durfen innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Fla-
chen errichtet werden.
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7. Leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschéachte und -schranke, die fur die Stromversor-
gung notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von o6ffentlichen
Stral3en und Wegen auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von 0,50 m
Breite zu dulden.

8. Abwasserentsorgung und Beseitigung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das héausliche Schmutzwasser ist getrennt vom Niederschlagswasser der offentlichen Kanalisation
zuzufuhren.

Das anfallende unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Bodenflachen
der Gebaude, Garagen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist auf dem Grundstiick zu
versickern, zu verrieseln oder falls dies nicht mdglich ist, in ein Gewasser einzuleiten. Eine Versi-
ckerung darf nur Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Bodenschicht erfolgen. Das
Niederschlagswasser kann auch nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden.

Im Zuge der Bauausfiihrung ist zu prifen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers schadlos
und mit vertretbarem Aufwand ohne nachteilige Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken erreicht
werden kann.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass das unverschmutzte, gering verschmutzte oder ge-
reinigte Niederschlagswasser kontrolliert und verzégert in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet wird.
Die Griinde sind im Rahmen des Baugesuchs nachzuweisen. Die Hohe des Drosselabflusswertes
sowie das erforderliche Retentionsvolumen sind im Rahmen des Baugesuchs zu ermitteln und mit
der Genehmigungsbehorde abzustimmen.

10. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstel-
lung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemald zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kdnnen den
Pflanzlisten in Kapitel 5 entnommen werden.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgarten

Je angefangene 150 m? der nicht tiberbauten und nicht befestigten Grundsticksflache sind mindes-
tens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein regionaltypischer Obst-
baum-Hochstamm der Pflanzliste 3 (Mindeststammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen) so-
wie ein heimischer, standortgerechter Strauch der Pflanzliste 2 (Pflanzqualitat 60-100 cm, 2 x ver-
pflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die bestehenden Baume kdnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.
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4  Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbaume (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehdlze in Baden -Wiirttemberg,
LFU 2002)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Bergulme

den-Wirttemberg, LFU 2002)

Pflanzliste 2: Straucher mittlerer Standorte (erstellt nach der Liste Gebietsheimischer Gehélze in Ba-

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewodhnlicher Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3: Empfehlenswerte, robuste Streuobstsorten

Apfelbdume in den Sorten

Brettacher

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krugers Dickstiel
Schoéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel
Winterrambour

Birnbdume in den Sorten

FaRlesbirne
Nageles Birne
Schweizer Wasserbirne

Steinobst in den Sorten

Wangenheims Frihzwetschge
Dt. Hauszwetschge
Unterlander

Dolleseppler
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5 Hinweise

1. Grundwasserschutz

Sofern durch BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverztglich der
Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen. Fur Baumafl3nahmen im
Grundwasser und fiir eine voriibergehende Ableitung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften
Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden. Das Grundwasser ist sowohl wéhrend des Bau-
ens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.)
Abfalle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der kulturfahige
Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit flr gartnerische Gestaltung ver-
wendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und
Oberboden wieder lagenweise einzubauen.

3. Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlun-
gen werden gem. 8§ 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

4, Altlasten

Werden bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt unverziglich zu
verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen Anforderungen zu ent-
sorgen.

Zu beachten ist grundséatzlich der Mustererlass der ARGEBAU 2001 (Mustererlass zur Berlcksich-
tigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren).

5. Aul3enbeleuchtung

Eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung entspricht nach dem derzeitigen wissen-
schaftlichen Erkenntnisstand den allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn insbesondere
die nachfolgenden Aspekte beriicksichtigt werden:

Es sollten abgeschirmte Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehause,
insektenfreundlichen Leuchtmitteln) mit warmweil3em Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max.
3000 Kelvin) mit maglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-

v .
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reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende in-sekten- und fledermausvertragli-
che Leuchten verwendet werden.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach un-
ten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden. Die gesetzlichen Re-
gelungen des 8§ 21 NatSchG sind zu beachten.

0. Photovoltaikpflicht

Die Regelungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) des Umweltministeriums BW sind
zu beachten. Demnach sind Neubauten von Wohn- und Nichtwohngeb&uden mit Photovoltaikanla-
gen auszustatten.

Dachflachen sollen unter Beriicksichtigung notwendiger Nutzungen grundsatzlich so geplant und
gestaltet werden, dass sich diese flr eine Solarnutzung so weit wie moglich eignen.

Die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung gilt auch fur Parkplatzflachen. Die Regelungen sind der Verord-
nung zu entnehmen.

7. Geotechnik

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen in Hanglage und bei Anlage tiefer Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

8. Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Geféahrdungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung
der Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Bertucksichtigung
folgender Vorkehrungen. Eine detaillierte Beschreibung der MaRnahmen ist der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung zu entnehmen (siehe Anhang).

VERMEIDUNGSMARNAHME 1 (V1):
Bauzeitenregelung betreffs der Baufeldfreimachung / Gehdlzrodung

Zur Vermeidung der Schadigungsverbote nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
und des Stoérungsverbotes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG muss eine Bauzeitenre-
gelung eingehalten werden:

Die Rodungsarbeiten sowie die BaufeldrAumung und der Abriss des Bestandsgebaudes kdnnen
zur Totung, Verletzung oder zu Stérungen von Vogelindividuen oder Ihrer Entwicklungsformen, so-
fern diese wéahrend der Brutzeit durchgefuhrt werden, fihren. Eine Aufgabe der Brut ist moglich.
Dies kann die Erfiillung der genannten Verbotstatbestande bedeuten. Um direkte T6tungen, Verlet-
zungen oder Storungen von Individuen oder deren Entwicklungsformen zu vermeiden, ist die Bau-
zeitenbeschrankung einzuhalten.

Zeitraum: Die Baufeldfreimachung hat von Anfang Oktober bis Ende Februar aul3erhalb der Vogel-
brutzeit zu erfolgen.

v 9
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VERMEIDUNGSMARNAHME 2 (V2):
Bauzeitenregelung betreffs des Abrisses des Bestandsgebaudes

Zur Vermeidung der Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
und des Stérungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG muss betreffs des Ab-
risses des Bestandsgebdudes eine Bauzeitenregelung eingehalten werden. Vor dem Abriss muss
durch Fachpersonal, eine Gebaudekontrolle durchgefihrt werden. Erst nach Freigabe des Gebau-
des, durch das Fachpersonal, kann der Abriss beginnen.

Zeitraum:
X Gebaudekontrolle

0 Zu Beginn des Winterhalbjahres im November. Die Gebaudekontrolle muss ca. eine
Woche vor dem Gebaudeabriss stattfinden.

X Abriss des Bestandsgebaudes

o0 Von November bis Ende Februar. Der Abriss kann erst nach der Freigabe des Gebau-
des durch Fachpersonal durchgefihrt werden.

VERMEIDUNGSMARNAHME 3 (V3):
Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassadengestaltung

Um das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben des geplanten Bauwerkes zu minimieren und somit In-
dividuenverluste von Vogeln auf Grund eines erhdéhten Vogelschlagrisikos an den Gebaudeglas-
scheiben gemaR § 44 (1) 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, missen bei der Planung und
baulichen Umsetzung des Gebaudes die Wirkungsfaktoren gemalRl dem Leitfaden der Landerar-
beitsgemeinschaft der Vogelschutz-warten 2021 (LAG VSW (2021))1 beriicksichtigt werden. Die
Vogelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der Grol3e der Glaselemente an einer Fassade
oder einem Bauwerk. Bei Umsetzung geeigneter MalRnahmen gemal LAG VSW (2021)1 kann ein
signifikant erhdhtes Vogelschlagrisiko eines Bauwerkes oder Fassadenabschnittes vermieden oder
vermindert werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Ratshausen, den
i.V. Tristan Laubenstein Tommy Geiger
Buroleitung Burgermeister
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1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform

Es sind alle Dachformen zuléssig.

1.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind stark reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien sowie die Ver-
wendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen. Die Ver-
wendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuléssig (z.B. Dachrinnen, Regenfall-
rohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Energien).

Fur Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften.

1.3 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde Ober-
flachen ebenso wie der Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer,
Blei oder Zink sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind ausschlie3lich unbeleuchtete Werbeanlagen und nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GroRRe von maximal 1,0 m2 zulassig.

Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Oberflachenbefestiqung

Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchlassigen Mate-
rialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern 0.4. herzustellen.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal3 zu reduzieren.

3.2. Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten oder nicht fiir die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforderlichen
Bereiche innerhalb und aufRerhalb der Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Das Errichten von Stein- und Koniferengarten, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzel-
baren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies,
Schotter, Wacken) sind nicht zul&ssig.

3.3 Einfriedungen

Einfriedungen dirfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fur Kleinsauger sichergestellt
ist. Zum Boden ist deshalb mit Z&unen ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten.

Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen mindestens 0,50 m zur
Fahrbahn zurlickzusetzen.

Geschlossene bauliche Einfriedungen sowie die Verwendung von Stacheldraht sind nicht zuléssig.
Stitzmauern aus Beton sind zur Absicherung des Hangs zulassig.

v 15
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4, Aulenbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung ist nach den aktuellen Standards energiesparend sowie insekten- und fle-
dermausvertraglich zu gestalten und auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken.

Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden.

5. Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. Die Anzahl der Gesamtstellplatze wird
auf volle Zahlen aufgerundet.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Ratshausen, den
i.V. Tristan Laubenstein Tommy Geiger
Buroleitung BlUrgermeister
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1 Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziele und Zweck e der Planung

'LH *HPHLQGH 5DWVKDXVHQ EHDEVLFKWLJW PLW GHU $XIVWHOOXQ.
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein geplantes Bauvorhaben zu schaffen. Das seit lange-

rem leerstehende Gebaude in der Egertstrale 24 soll durch einen Neubau ersetzt werden und

dadurch eine Nachnutzung erfahren. Es ist vorgesehen, das Wohnhaus weiter als bisher von der

Stral3e abzurticken. Da auch AuRRenbereichsflachen einbezogen werden, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich, der u.a. durch Festsetzung einer Baugrenze, auch den erforderlichen
Waldabstand regelt. Die Gemeinde Ratshausen unterstiitzt das Bauvorhaben, um im Sinne der In-
nenentwicklung eine Nachnutzung des Baugrundsticks zu ermdglichen und dem vorhandenen

Leerstand entgegenzuwirken.

Geplant ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO. Ermdglicht
werden soll eine zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise und der Moglichkeit die Dachform
selbst zu wahlen, um auch andere zeitgemafle und moderne Dachformen als das ortsbildpragende
Satteldach zuzulassen. Nicht zuletzt wird dadurch eine moderne und attraktive stadtebauliche Wei-
terentwicklung von Ratshausen ermdglicht.

Durch die Schaffung von gestalterischen Freiheiten in der Bebauung der Grundstiicke, kann auch
die Nutzung und Exposition von Solaranlagen auf den Dachflachen deutlich optimiert werden. Des
Weiteren soll der Bebauungsplan entsprechend den aktuellen Anforderungen, um verschiedene na-
tur- und klimaschutzwirksame Festsetzungen und Bauvorschriften erganzt werden.

1.2 Ausgangssituation und Bestandsbeschreibung

Fur das leicht nach Stden abfallende Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Der Bereich des
Flurstiick 297 entlang der Egertstral3e ist als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB zu bewer-
ten. Beim westlich angrenzenden Bereich des Flurstiicks 307 handelt es sich um einen AulR3enbe-
reich nach 8 35 BauGB.

Der betroffene Bauplatz in der Egertstra3e 24 grenzt in Nord- und Sidrichtung an vorhandene
Wohngebaude an. Ostlich auf der gegeniiberliegenden StraRenseite befindet sich ebenfalls ein
Wohnhaus. Der Bereich in westlicher Richtung ist gepragt durch eine Griinland- und Gartennutzung
mit einigen Obstbaumbesténden, die in eine kleine nadelbaumdominierende Waldflache Gbergeht.

Die teilweise einseitig bebaute Wohnbebauung entlang der Egertstral3e besteht Uberwiegend aus
zweigeschossigen Einfamilienh&usern mit geneigten Dachformen und umzaunten Garten.

Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck des Plangebiets wieder.
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BIick von der Egertstral3e auf das abzureiBende Ge-
baude.

Blick von Siden in die EgerstraBe. Das Plangebiet
befindet sich links in Bild.

Blick nach Osten iber den Gartenbereich auf das
abzureilende Gebaude.

-t

Blick von Norden in die EgerstralBe. Das Plangebiet
befindet sich links in Bild.

Abbildung 1: Bestandsaufnahme (Fritz & Grossmann 06/2024 und Google Maps 04/2024)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im sudlichen Bereich der Ortslage von Ratshausen auf einer Héhe zwischen

682 und 687 m . NHN.

Der ca. 980 m2 grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst vollstandig das Flurstiick 297

sowie Teile des Flurstlicks 307.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebiets dargestellt.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaRstéblich
(ungeféhre Lage = rot; Quelle: Geoportal Raumordnung BW)

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan der nachfolgenden Abbil-
dung entnommen werden.

-~

Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (schwarze Balkenlinie; Quelle: LUBW)
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2 Erschlie3ung

2.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebiets ist Giber die Egertstral3e (Flst. 291) bereits gesichert.

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sichergestellt wer-
den.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt
werden.

Verschmutztes Abwasser wird in die dffentliche Kanalisation eingeleitet.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll soweit mdglich innerhalb des Grundstiicks zur Ver-
sickerung gebracht werden. Ist dies nicht oder nur teilweise mdglich, kann das unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ausnahmsweise kontrolliert und verzogert in den 6ffentlichen Schmutzwasserka-
nal eingeleitet werden. Die Griinde missen im Rahmen des Bauantrags nachgewiesen werden.

Die Hohe des Drosselabflusswertes sowie das erforderliche Retentionsvolumen fir die Ableitung
des unverschmutzten Niederschlagswassers in den offentlichen Schmutzwasserkanal sind im Rah-
men des Bauantrags zu ermitteln und mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen und Mischge-
biet aus. Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Nachfolgende Abbildung zeigt den einschlagigen Ausschnitt aus dem Regionalplan.
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Abbildung 4:

3.2 Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 (ungefahre Lage = rot)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbands Oberes Schli-
chemtal weist das Plangebiet entlang der Egertstral3e als gemischte Bauflache und im dahinter lie-
genden westlichen Bereich als Flache fur die Landwirtschaft aus.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt ist wird dieser im Rahmen der 2. Fortschrei-
bung geandert. Im FNP-Verfahren wurde bereits der Aufstellungsbeschluss gefasst und die friihzei-

tige Anhérung durchgefuhrt.

Ausschnitt FNP: Bestand

Ausschnitt ENP: Planung, 2. Fortschreibung

Abbildung 5:
(Geltungsbereich = schwarze Balkenlinie)

Ausschnitt aus dem FNP GVV Oberes Schlichemtal
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4 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

'XUFK GLH $XVZHLVXQJ GHU 1XW]XQJVDUW A$OOJHPHLQHV :RKQJH
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine rechtssichere Bebauung des Plangebietes geschaf-

fen werden. Die Begrindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Beschreibung des
Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen vorwiegend dem Zwecke des

Wohnens dienen.

Um den Gebietscharakter einer ruhigen Wohnsiedlung zu gewébhrleisten, werden ausnahmsweise
zulassige Nutzung wie Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Garten-
baubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen ausgeschlossen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wie der Grundflachenzahl
(GRZ) ergeben sich fur das Allgemeine Wohngebiet aus dem Orientierungswerten der BauNVO.

Die Festsetzung der GRZ mit 0,4 soll den Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebiets entspre-
chen, da das Umfeld entsprechend wohnlich gepragt ist. Ergdnzend zur GRZ wird gemal 8§ 16 Abs.
4 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ von 0,4 um 50 % zugelassen, um den Bauplatz mit Ne-
benanlagen und Zuwegungen effizient ausnutzen zu kénnen. Dies ist u.a. erforderlich, um der Stell-
platzverpflichtung auf privaten Grundstiicken nachzukommen.

Die Hohe der baulichen Anlagen begriuindet sich dartiber hinaus durch die zulassige Anzahl von zwei
Vollgeschossen mit mdglichem Dachgeschoss. Hierdurch soll mehr Wohnraum bei weniger Grund-
flacheninanspruchnahme erméglicht werden.

Fir das Wohngebiet ist aus stadtebaulichen Griinden eine offene Bauweise festgesetzt. Dies ent-
spricht ebenfalls der bestehenden Bebauung.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den Stral3en sowie geplanten
Grunstrukturen gewahrleistet werden. Die Ausweisung des Baufensters orientiert sich an der Be-
standsbebauung und wirkt dennoch gro3ziigig, um den Bauherren gro3stmaogliche Freiheiten bei der
Gestaltung zuzusprechen.

Mit einem geringfligigen Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile, wie
Vorbauten, Dachvorspriinge, Eingangstberdachungen oder Balkone werden keine negativen Aus-
wirkungen fir den Boden oder das Ortsbild verbunden. Daher durfen die baulichen Anlagen die
untergeordneten Gebaudeteile die Baugrenze bis zu 1,00 m Uberragen.

Die Festsetzungen beziglich der Garagen und Stellplatze orientieren sich an den Festsetzungen
eines Wohngebietes, welches liberwiegend fiir die Errichtung einer familiengerechten Wohnbebau-
ung geplant ist. Der einzuhaltende Stauraum vor den Garagen und Uberdachten Stellplatzen soll
gewabhrleisten, dass durch das Ein- und Ausparken der flieRende Verkehr nicht behindert wird.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden wird festgesetzt, dass die privaten Zufahrten so angelegt werden
missen, dass ausreichende Sichtverhéaltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes sollen neue Leitungen unterirdisch
verlegt werden. Bestehende Versorgungsnetze sind hiervon nicht betroffen. Die Duldungspflicht von
Stromtrassen und Kabelverteilerschranken hinsichtlich der an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache liegenden Einrichtungen ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung ge-
wabhrleisten zu kénnen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser abgefihrt.
Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein weiterer Beitrag
zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf sowie zur Entlastung der Klaran-
lagen geleistet.

¢ .
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Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingrinung des Plangebietes und zum an-
deren Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt werden soll. Sie wirken
sich positiv auf das Kleinklima aus und bieten Lebensraum fiir verschiedene Tierarten. Aus diesem
Grund sind die festgesetzten Flachen fur Pflanzgebot 1 (PFG 1) mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Die regelmafige Pflege der Grunflachen ist zur Erhaltung des Ortsbildes notwendig.

5 Begriundung der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstéandigen Satzung vom Gemeinderat der
Gemeinde Ratshausen auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Ausschlief3lich aus re-
daktionellen Griinden erfolgt die Darstellung der drtlichen Bauvorschriften im Rahmen des textlichen
Teiles des Bebauungsplanes.

Ziel der Bauvorschriften ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss
zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die Lage in einem zum Teil durch Wohnbebauung gepragten
Gebiet unverzichtbar. Die Bauvorschriften geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein einheitli-
ches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine harmonische Einbindung in das
Landschaftsbild und die Sicherung der 6kologischen Erfordernisse gewahrleistet sind. Aus diesen
Gruinden ergeben sich die Vorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung.

Durch die Zulassung aller Dachformen ergeben sich Wahlmoglichkeiten in der Gestaltung der Ge-
baudearchitektur.

Fur eine moglichst stadtebauvertragliche Gestaltung der Baukérper wird im Hinblick auf die Gestal-
tung der Dacher und Fassaden der Gebaude die Verwendung von glanzenden, glasierten und re-
flektierenden Materialien nicht zugelassen.

Um unnétige Belastungen des Dach- sowie Fassadenflachenwassers mit Metallen zu verhindern,
wird Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter Ausfihrung zuge-
lassen.

Aus ortsbildpragenden Grunden werde grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Ge-
baudefassaden untersagt. Durch Ausschluss von Kunststoffverkleidung an Geb&udefassaden soll
die Materialauswahl auf qualitative Materialien begrenzt werden. Kunststoffmaterialien kénnen z.B.
schmelzen und schlie3lich groBen Schaden durch Entfachung des Feuers verursachen. Um den
Charakter einer ruhigen durch Wohnbebauung gepragten Ortslage zu wahren werden Werbeanla-
gen nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von maximal 1,0 m2 zugelassen. Zudem
werden beleuchtete Werbungen untersagt.

Um Tieren Durchquerungsmoglichkeiten zu gewahrleisten, ist mit Zdunen zum Boden hin ein Ab-
stand von mindestens 0,15 m einzuhalten. Da geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmau-
ern und Schotterwande kaum uUberwindbare Barrieren fur Lebewesen darstellen, werden diese
grundsatzlich ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Stitzmauern, die der Befestigung von
Héangen dienen. Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr
fur Lebewesen dar und ist deshalb ebenfalls nicht zulassig.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering zu

halten sind Oberflachen grundséatzlich aus wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Belagen
herzustellen.
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Das Errichten von Stein- und Koniferengarten oder Schottergérten, insbhesondere in Kombination mit
nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit Steinschit-
tungen (Zierkies, Schotter, Wacken) werden untersagt, um auch im kleinklima-tischen Bereich Kalt-
luftproduzenten anzulegen sowie die Artenvielfalt zu fordern.

Die Bauvorschriften bezuglich der Einfriedungen sind erforderlich, um einen offen wirkenden Stra-
Renraum und Erholungsbereich (Garten) zu gewahrleisten und den 6kologischen Anforderungen
gerecht zu werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und energie-
sparende Aul3enbeleuchtungen festgesetzt.

Zur ausreichenden Deckung des Stellplatzbedarfs im Wohngebiet sowie der Gewahrleistung eines
leichtgéngigen Verkehrs auf der Erschliel3ungsstrafie wird die Anzahl der anzulegenden Stellplatze
auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt.

6 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung mit Habitat-Potenzial-
Analyse (HPA) durchgefiihrt. Die HPA ist dem Bebauungsplan als Anhang beigefiigt. Zur Uberprii-
fung des spezifischen Artenspektrums und zur Abklarung, inwieweit Verbotstatbestdnde moglich-
erweise betroffen sind oder ob spezifische MalRhahmen zum Funktionserhalt erforderlich werden,
wird die Durchftihrung vertiefender Untersuchungen fur die genannten Artengruppen empfohlen. Die
darauf aufbauende spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird im weiteren Verfahren durchgefuhrt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind auRerdem die umweltschiitzenden Belange
in die Abwagung einzubeziehen und gemaf § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln
und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen
werden die Umweltschutzgtiter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlielich der Eingriffs- und Ausgleichsbhilanz sind Bestand-
teil der Begriindung des Bebauungsplanes und werden im weiteren Verfahren erstellt und der Of-
fenlage nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB als Anhang beigefugt.
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7 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Flachenbilanz Flache in m2
GroRRe des Geltungsbereichs 980
darin enthalten:
Allgemeines Wohngebiet 980
davon uberbaubar (0,4) 392
davon nicht Gberbaubar 588
Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den

i.V. Tristan Laubenstein
Buroleitung

¢

Ratshausen, den

Tommy Geiger
Burgermeister
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Ratshausen plant im Siden von Ratshausen die Aufstellung des Bebauungsplanes
A(JHUWVWUD%H ,P %HUHLFK GHV HWZD PO JUR%HQ %HEDXXQJ\
allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Das leerstehende Gebaude im Plangebiet soll durch einen

Neubau ersetzt werden.

Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden die Umwelt-
belange Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch, Kultur- und sons-
tige Sachguter erhoben und bewertet.

Fur das im Bereich eines leerstehenden Wohnhauses mit Garten und einer Magerwiese gelegene
Gebiet ergeben sich durch das Vorhaben fur die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden vor allem
durch die bauliche Flacheninanspruchnahme bislang unversiegelter Bereiche erhebliche Beein-
trachtigungen.

Zur Vermeidung-, Minimierung und Ausgleich der Eingriffswirkungen sind folgende Mal3nahmen er-
forderlich:

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen:

x Einhaltung der festgelegten Boden- und GrundwasserschutzmalRnahmen

X Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen in Bereichen der Zuwegungen

x Einhaltung der Vorgaben zur Beseitigung von Niederschlagswasser

x Einhaltung der Bestimmungen zum Umgang mit Altlasten

x Einhaltung der Bestimmungen zum Denkmalschutz

X Verwendung einer insekten- und fledermausfreundlichen Auf3enbeleuchtung

x Einhaltung der Bestimmungen zur Fassadengestaltung

x Umsetzung der ArtenschutzmalRnahmen:
- V1: Bauzeitenregelung betreffs der Baufeldfreimachung/Gehdlzrodung
- V2: Bauzeitenregelung betreffs des Abrisses des Bestandsgebaudes

- V3: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielgerichteter Fassa-
dengestaltung

Grunordnungsmal3nahmen:

x Pflanzgebot 1 (PFG 1): Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgéarten

Zur weiteren Kompensation des Eingriffswirkungen auf die erheblich betroffenen Umweltbelange
Tiere/Pflanzen und Boden sind planexterne Ausgleichsmalinahmen vorgesehen. Dazu sollen auf
Wiesenflachen (Streuobst-) Baume gepflanzt werden.

v 6
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Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden geméaR § 4c BauGB die vorgese-
henen Festsetzungen und MalRnahmen durch Ortsbesichtigungen tberprift, um ggf. unvorhergese-
hene Entwicklungen friihzeitig zu erkennen und durch geeignete MalBhahmen gegensteuern zu kon-
nen.

Im Rahmen des Vorhabens wurde neben der Umweltpriifung auch eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung durchgefiihrt. Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
kommen im Wirkraum des Vorhabens artenschutzrechtlich relevante Arten vor. Verbotstatbestéande
des § 44 (1) BNatSchG kodnnen durch die festgesetzten Mal3nahmen vermieden werden.

Eazit: Abschliel3end kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisie-
rung der Planung und der vorgeschlagenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es bleiben keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen fir die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.
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1 Einleitung

Umweltprufung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 2 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) die fur die Abwagung relevanten Belange zu ermitteln und zu bewerten. Fir die Belange
des Umweltschutzes (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) schreibt § 2 Abs. 4 BauGB die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung vor, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden. Gegenstand der Umweltprufung sind vor allem die umweltbezogenen Auswirkungen
auf die Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkung zwischen den genannten Um-
weltbelangen.

In einem Umweltbericht, welcher gemal 8§ 2a BauGB Bestandteil der Planbegriindung ist, werden
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Umweltpriifung beschrie-
ben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zum BauGB geregelt.

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB besteht der Umweltbericht (vgl. 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Nr. 2
BauGB) aus einer Einleitung mit Angaben zu den Inhalten und wichtigsten Zielen des Bauleitplans
sowie den festgelegten, fir den Bauleitplan bedeutsamen Zielen des Umweltschutzes, wie sie in
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargestellt sind, einschlie3lich der Art, wie diese Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

Im zentralen Teil des Umweltberichtes erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen, wie sie in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden. Enthalten
sind Angaben zum derzeitigen Umweltzustand, einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darliber hinaus beinhaltet der Bericht eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung gegeniiber einer Nicht-
durchfihrung der Planung. Weiterhin sind hier die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen aufgefiihrt. Anhand der vorhaben-
spezifischen Anforderungen werden maégliche alternative Planungsmadglichkeiten ermittelt.

Das BauGB sieht aulerdem ein Monitoring vor, welches im Umweltbericht darzustellen ist. Dabei
werden die Gemeinden nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB).

1.1 Anlass und Begrindung des Vorhabens

OLW GHU $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV A(JHUWVWUD% H3 [
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein geplantes Wohngebiet schaffen. Das seit langerem leer-

stehende Gebaude in der EgertstralRe 24 soll durch einen Neubau ersetzt werden und dadurch eine
Nachnutzung erfahren. Da auch Flachen im Aul3enbereich einbezogen werden, ist die Aufstellung

eines Bebauungsplanes erforderlich. Zudem kann so mit der Festsetzung einer Baugrenze auch der
erforderliche Waldabstand eingehalten werden. Die Gemeinde Ratshausen unterstitzt das Bauvor-

haben, um im Sinne der Innenentwicklung eine Nachnutzung des Baugrundsttickes zu erméglichen

und dem vorhandenen Leerstand entgegenzuwirken.



FriTz & GROSSMANN / Gemeinde Ratshausen %BHEDXXQJVSODQ AUhWekNeNcky U D %o H 3

1.2 Gebietsbeschreibung
1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Stiden von Ratshausen in Ortsrandlage auf einer Hohe von etwa 682 m bis
687 m 0. NHN. Das etwa 980 m2 grof3e Plangebiet liegt im Bereich eines leerstehenden Gebaudes
mit angrenzendem Garten, welcher sich aus einer Magerwiese und einzelnen Obstbdumen zusam-
mensetzt. An das Plangebiet grenzen im Norden und Stden weitere Wohngebaude mit Garten, im
Osten die Egertstraf3e und im Westen eine kleine Waldflache. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt

Uber die Egertstral3e. Die exakte Lage des Vorhabengebiets kann den nachfolgenden Abbildungen
entnommen werden.

B
Ratshausen
| & 3
I A e % t
T e (\Q”S“ g ’Stadtst,
5‘\65\e¢\° ‘%) '—75 o S
(Z’ o
£Qe 2 :
\.{;}
Od; ny

Legende: rote Flache = Plangebiet, unmaf3stéblich
Abbildung 1: Raumliche Einordnung des Vorhabengebietes



FriTz & GROSSMANN / Gemeinde Ratshausen %BHEDXXQJVSODQ AUhWekNeNcky U D %o H 3

Legende: rote Linie = Plangebiet, unmaf3stablich
Abbildung 2: Lageplan zum Vorhabengebiet mit hinterlegtem Luftbild

1.2.2 Planungsrelevante Schutzausweisungen

Es bestehen folgende planungsrelevante Schutzausweisungen innerhalb und im Umfeld des Vorha-
benbereichs:

Tabelle 1: Planungsrelevante Schutzausweisungen im Planungsumfeld

Schutzgebietskategorie Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung
Biotopverbundplanung Keine Ausweisungen im Plangebiet.

Ausweisungen in der nahen Umgebung* des Plangebiets:

- Kernflachen und -rdume des mittleren Biotopverbunds, ca. 30 m (N) und
60 m (O, S) entfernt

- Kernflachen und -rdume des feuchten Biotopverbunds, ca. 30 m (SO) und
ca. 50 m (NW) entfernt

Geschitzte Biotope Keine Ausweisungen im Plangebiet
(nach § 30 BNatSchG, § 33 Ausweisungen in der nahen Umgebung des Plangebiets:
NatSchG BW, § 30a LWaldG) - %LRWRS A(JHUWEIFKOH 6 5\D.\W/818DIX8628) ea. % L F

25 m (O) entfernt

- %LRWRS A+RFKVWDXGHQIOXU $OOPHQG 1:
Nr. 178184178629), ca. 90 m (O) entfernt

- %LRWRS A:HWWHEDFK 6 5-DNWLVSIBIXAB6RD)3cad6l R\
(NW) entfernt

Landschaftsschutzgebiete - Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung

¢ ’
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Schutzgebietskategorie Ausweisung inkl. rAumliche Zuordnung

Natura 2000-Gebiete - FFH- * H E L BrdReAHeuberg und Donautal 3 6 FKXW ]IMELHW\
7919311), in ca. 850 m Entfernung (S)

- 9RJHOV F K X VBlidwegaltiund Aberes Donautal® 6 FKXW]J3H
Nr. 7820441), in ca. 450-500 m Entfernung (N, O, S)

Naturdenkmale - Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung

Naturparke - IDWXUSDUN A2EHUH 'R Q BM24),)Edarted Rlahgebiet W
Naturschutzgebiete - Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung
Uberschwemmungsgebiete Keine Ausweisungen in Plangebiet.

Ausweisungen in der nahen Umgebung:
- HQL100-Gebiet ca. 50 m (N) entfernt

Waldschutzgebiete - Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung
Wasserschutzgebiete - Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung
Wildtierkorridore nach General- - Keine Ausweisungen in Plangebiet und naher Umgebung

wildwegeplan BW
*nahe Umgebung = bis ca. 200 m entfernt vom Plangebiet

1.3 Vorhabensbeschreibung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des  Bebauungsplan s

'"HU %HEDXXQJVSODQ A(JHUWVWUD% H3 VLHKW GLH $XVZHD&XQJ HL
Plangebiet hat dabei eine Gro3e von etwa 980 m2. Innerhalb des Geltungsbereichs soll das leerste-

hende Gebaude durch einen Neubau ersetzt werden. Zur Begriinung ist ein allgemeines Pflanzgebot

fur Hausgarten vorgesehen. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Giber die 6stlich angrenzende Egert-

stralle.

Der Bebauungsplan sieht fiir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke
folgende fur den Umweltbericht relevante planungsrechtliche Festsetzungen bzw. 6rtliche Bauvor-
schriften vor:

Tabelle 2: Relevante Festsetzungen und Bauvorschriften des Bebauungsplan s

Art der baulichen Nutzung

Gebietstyp Allgemeines Wohngebiet (WA)
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

Zahl der zulassigen Vollgeschosse: Il

Maximal zulassige Gebaudehdhe: 10,50 m

Bauweise

Bauweise: Offene Bauweise

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachvorschriften: Im Plangebiet sind alle Dachformen zugelassen.

Zur Dacheindeckung sind stark reflektierende, glanzende oder gla-
sierte Materialien sowie die Verwendung von unbeschichtetem Kup-
fer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen. Die Verwendung
dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuléssig (z.B. fur
Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir
die Gewinnung solarer Energien).

v 11
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Art der baulichen Nutzung

Fassadengestaltung: Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle, fluores-
zierende und spiegelnde Oberflachen ebenso wie der Gebrauch un-
beschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder
Zink sind nicht zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Befestigte Flachen wie Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze usw. sind mit wasserdurchléassigen Materialien wie Rasen-
pflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern 0.4. herzustellen. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabding-
bare Mal3 zu reduzieren.

Die nicht Uberbauten oder nicht fur die Anlage von Zugéngen und Stellplatzflachen erforderlichen Bereiche innerhalb
und auRerhalb der Baugrenzen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen durfen nur so errichtet werden, dass die Durchlassigkeit fiir Kleinséuger sichergestellt ist. Zum Boden ist
deshalb mit Z&unen ein Abstand von mindestens 0,15 m einzuhalten. Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angren-
zen, sind Einfriedungen mindestens 0,50 m zur Fahrbahn zuriickzusetzen. Geschlossene bauliche Einfriedungen so-
wie die Verwendung von Stacheldraht sind nicht zulassig. Stitzmauern aus Beton sind zur Absicherung des Hangs
zuldssig.

S

o

HbA max. 10,50 m
EFH 623,50 m & NHN

S A,

Fritz & Grossmann Umweltplanung, unmaRstablich
Abbildung 3: Auszug aus dem Bebauungsplan A (JHUW V W U D %d39.3Julb202B D G

A
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1.4 Bericksichtigung der Umweltziele aus Fachgesetzen und Ubergeordne-
ter Fachplanung

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Ziele des Umweltschutzes aus den Fachgesetzen und der
Ubergeordneten Fachplanung einschlief3lich deren Berucksichtigung im Bauleitplan darzustellen. Im
vorliegenden Bebauungsplan sind nachfolgend aufgelistete Umweltziele der einschlagiger Fachge-
setze und Fachpléane relevant:

Tabelle 3: Relevante Umweltschutzziele der Fachgesetze und deren Beriicksic

htigung im Bauleitplan

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung im  Bauleitplan

BauGB
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

§ la Abs. 2 BauGB

§ la Abs. 3 BauGB

§ la Abs. 4 BauGB

§ la Abs. 5 BauGB

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Beruicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Bei Betroffenheit von NATURA 2000 Gebieten sind die Vor-
schriften des BNatSchG iber die Zulassigkeit und Durchfih-
rung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der
Stellungnahme der Européischen Kommission anzuwenden

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch geeignete
MaRnahmen Rechnung zu tragen

Beriicksichtigung in Umweltbericht

Keine Betroffenheit erkennbar. Verzicht
auf Natura 2000-Vorpriifung

Beruicksichtigung in Umweltbericht

BNatSchG
8§ 1 Abs. 1 BNatSchG

§ 33 Abs 1 BNatSchG

A1IDWXU XQG /DQGVFKDIW VLQG DXI *UX
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen
nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz
umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-

lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemei-
QHU *UXQGVDW] 3

A$OOH 9HUIQGHUXQJHQ XQG 6W|UXQJIH
Beeintréachtigung eines Natura 2000-Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestand-
teilen fihren kénnen, sind XQ]XOIVVLJ 3

Berucksichtigung in Umweltbericht

Keine Betroffenheit erkennbar. Verzicht
auf Natura 2000-Vorpriifung

§ 44 Abs 1 BNatSchG

A (V \evbaten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebli-
che Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren, wild lebende Pflanzen der be-
sonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédi-
JHQ RGHU ]X JHUVW|UHQ =XJULIIVYHUE

Berucksichtigung in Umweltbericht und
in Spezieller artenschutzrechtlicher Pri-
fung
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung im  Bauleitplan

BBodSchG
§ 1 BBodSchG

Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Bericksichtigung in Umweltbericht

WRRL
Art. 1

A9HUPHLGXQJ HLQHU ZHLWHUHQ 9HUVF
und Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme
und der direkt von ihnen abhang-enden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick DX1 GHUHQ :DVVHUKDX

A)JUGHUXQJ HLQHU QDFKKDOWLJHQ :DV
A$QVWUHEHQ HLQHV VWIUNHUHQ 6FKXV
der aquatischen Umwelt, u. a. durch spezifische Mal3hahmen
zur schrittweisen Reduzierung von Einleitungen, Emissionen
und VerluVWHQ YRQ SULRULWIUHQ 6WRIIH(

ASHGX]LHUXQJ GHU 9HUVFKPXW]XQJ GH
KLQGHUXQJ VHLQHU ZHLWHUHQ 9HUVEFK

A%HLWUDJ ]XU OLQGHUXQJ GHU $XVvVzZLU
mungen und Dirren 3

Berucksichtigung in Umweltbericht

WHG
§ 5 Abs 1 WHG

Allgemeine Sorgfaltspflichten:

Vermeidung einer nachteiligen Veranderung der Gewasserei-
genschaften

Sparsame Verwendung des Wassers
Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts

Vermeidung einer VergréRerung und Beschleunigung des Was-
serabflusses

Beruicksichtigung in Umweltbericht

BImSchG
8 1 Abs 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen. Vorbeugung vor schadlichen Um-
welteinwirkungen.

Berucksichtigung in Umweltbericht

§ 1 Abs 1 DSchG

ROG
§ 2 ROG Die Grundsatze der Raumordnung sind im Sinne einer nachhal- | Beriicksichtigung in Umweltbericht
tigen Raumentwicklung anzuwenden. Dies schlief3t u. a. die Si-
cherung und den nachhaltigen Schutz von natiirlichen Ressour-
cen, den Schutz des Freiraums und den Erhalt und die Entwick-
lung von Kulturlandschaften mit ein.
DSchG

A(V LVW $XIJDEH YRQ 'HQNPDOVFKXW]
Kulturdenkmale zu schiitzen und zu pflegen, insbesondere den
Zustand der Kulturdenkmale zu liberwachen sowie auf die Ab-
wendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenk-
PDOHQ KLQJ]XZLUNHQ?

Berucksichtigung in Umweltbericht

Tabelle 4: Relevante Umweltschutzziele der Uibergeordneten Fachpléane
im Bauleitplan

und deren Berucksichtigung

Fachplan

Umweltschutzziel/
Ausweisung inkl. rAumliche Zuordnung

Berucksichtigung im  Bauleitplan

Regionalplan Neckar
Alb 2013

Ausweisung:

BLHGOXQJIVIOIFKH :RKQHQ gesam- 0
tes Gebiet

Berilicksichtigung in Umweltbericht

Flachennutzungsplan
GVV Oberes Schli-
chemtal 9. Anderung
2021

Ausweisung:
A)OIFKHQ I+U GLH /Dv@glignetyTiV FK D

Bemischte Bauflache 3 dstlicher Teil entlang Egert-
stral3e

Berlicksichtigung in Umweltbericht

Im Rahmen der 2. Fortschreibung
wird der FNP entsprechend geéndert.
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2 Methodik

2.1 Untersuchungsumfang und Beurteilungsgrundlagen

Die Beschreibung, Analyse und Bewertung der Umweltbelange Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Landschaft, Flache, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachguter erfolgt getrennt nach
Landschaftspotenzialen. Die raumliche Abgrenzung der jeweiligen Untersuchungsraume orientiert
sich hierbei vor allem an den vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Umweltbelange fihren kénnen. Als Grundlage zur Bewertung der Bedeutung der
Umweltbelange und zur Einschatzung der 6kologischen Beeintrachtigung des Eingriffs dienen die
Okokontoverordnung des Landes Baden-: *UWWHPEHUJ YRP XQG GLH A(PSII
die BewertuQJ YRQ (LQJULIIHQ LQ 1DWXU XQG /D QGWARXK2D03) DiBec HU % D
wertung der Leistungsfahigkeit von Béden erfolgt zudem LQ $QOHKQXQJ DQ GLH $SUEHL

6FKXW]JIXW

24).

%RGHQ LQ GHU QDWXUVFKXW]IDFKZLBddéhh(tzi@f UL 11V U

Die Untersuchungsgebietsabgrenzung und die zur Beurteilung der jeweiligen Umweltbelange her-
angezogenen Grundlagen und Methoden kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 5: Darstellung des Untersuchungsumfangs

Umweltbelange Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode
Tiere/Pflanzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit X  Biotoptypenkartierung
Betrachtung der Lebensraume angrenzend | Nach der Gkokontoverordnung des Landes Baden-
an das Vorhaben Wiirttemberg
X  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Auf Grundlage vorhandener Daten, einer Ubersichtsbege-
hung und faunistischer Untersuchungen
Boden Geltungsbereich des Bebauungsplanes x  Funktionsbezogene Bewertung der betroffenen
Bdden
Nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-
Wirttemberg und LUBW 2024 (Bodenschutzheft 24)
Wasser Geltungsbereich des Bebauungsplanes X Grundwasserneubildung
x  Grundwasserleiter
X  Wasserschutzgebiete
x  Struktur- und Gewassergiite bei Oberflachenge-
wasser
x  Uberschwemmungsgebiete
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Luft/Klima Geltungsbereich des Bebauungsplanes und x  Kaltluftentstehung
klimatischer Wirkungsbereich des Vorhabens X Kaltluftabfluss
X Luftregenerationsfunktion
x  Klimapufferung
X Immissionsschutzfunktion
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Landschaft Geltungsbereich des Bebauungsplanes und x  Eigenart und Vielfalt
Bereich der Einsehbarkeit % Einsehbarkeit
X Naturlichkeit
Nach den Empfehlungen der LFU 2005
Flache Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit x  Flachenverbrauch
angrenzenden Gebieten x  Zersiedelung
Gutachterliche Einschatzung
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Umweltbelange Abgrenzung Untersuchungsgebiet Beurteilungsgrundlage und Methode

Mensch Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
angrenzenden Gebieten

Eignung als Wohnraum
Erholungseignung

xX X X

Erholungsnutzung
x  Erholungseinrichtungen
Gutachterliche Einschéatzung

Kultur- und sonstige Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit X  Schutzstatus eines Kulturgutes

Sachgtiter angrenzenden Gebieten X  Seltenheit im regionalen und landeskulturellen

Kontext
Gutachterliche Einschéatzung

2.2 Abschétzung de r Erheblichkeit

Um die Erheblichkeit der vorhabensbezogenen Beeintrachtigungen zu ermitteln, wurde in Anleh-
nung an Barsch et al. 2003 eine Matrix erstellt, in der die funktionale Bedeutung des betroffenen
Bezugsraumes (funf Kategorien) der vom Vorhaben ausgehenden Funktionsbeeintréachtigung
(ebenfalls finf Kategorien) gegeniibergestellt und daraus die Intensitat der Auswirkung (finf Kate-
gorien) fur den jeweiligen Umweltbelang abgeleitet wird. Die Kategorien hoch und sehr hoch werden
als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft, die Kategorien mittel, gering und sehr gering fiihren zu
keiner erheblichen Beeintrachtigung.

Nicht in jedem Fall fihrt der Gebrauch der Matrix bei der Ermittlung der Erheblichkeit von Eingriffs-
auswirkungen zu einem sinnvollen Ergebnis. Ergdnzend wird mit dem verbalargumentativen Ansatz
gearbeitet, um MaRRnahmen zur Vermeidung, Eingriffsminderung sowie Vorbelastungen in der Be-
wertung berucksichtigen zu kdnnen.

Tabelle 6: Funfstufige Matrix zur Ermittlung der Erheblichkeit der Eingriffswirkungen

Intensitit der Aus- Funktionale Bedeutung des Bezugsraumes / Bewertung
wirkung sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
, . . . : , mittel

= sehr gering sehr gering | gering gering mittel hoch
£

o .

@ . . . : mittel

o erin erin erin mittel hoch

£ gering gering gering hoch

) _ . . mittel

o

2 mittel gering mittel hoch hoch hoch

_5 hoch mittel e hoch hoch hoch sehr hoch
o

55 sehr hoch e hoch hoch sehr hoch sehr hoch
Lo hoch

2.3 Eingriffs -/Ausgleichbilanz

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgte entsprechend der Vorgaben der Okokontover-
ordnung. Hierbei wird der Kompensationsbedarf fir die mal3geblichen Umweltbelange Tiere/Pflan-
zen und Boden/Grundwasser separat ermittelt, addiert und funktionstibergreifend ausgeglichen.
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2.4  Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Daten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten sind nicht aufgetreten.
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3 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fiir den Natur-
haushalt, die Landschaft und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwirkungen zusammen-
gefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren
x Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Baustraf3en
X Bodenabtrag
X Bodenauftrag bzw. -tberdeckung
x Bodenverdichtung durch Baumaschinen
x Entfernen der Vegetation im Baufeld
X Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaf3en Umgang, Unfélle

X Larm, Erschitterung durch Maschinen und Transportverkehr

3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
x Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
x Zerschneidung von Funktionsbeziehungen und Trenneffekte
X Verlust an Vegetationsstrukturen

X Verénderungen im Relief und Landschaftsbild

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

X Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie, wassergefahrdende
Stoffe z.B. bei Unfallen

X Larmemissionen
x Lichtemissionen durch Beleuchtung und Verkehr

X Beunruhigung durch erhohte Betriebsamkeit (Anwesenheit von Personen etc.)
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4 Umweltauswirkungen der Planung

(Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu erwartenden Auswirkungen de s Vorha-
bens)

4.1 Umweltbelang Tiere/Pflanzen

(inkl. biolo gische Vielfalt sowie Erhaltungsziele und Schutzzweck der  Natura 2000 -Gebiete )

4.1.1 Bestand

4.1.1.1 Bestandsbeschreibung

Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes wurden die in ihrer Vegetation einheitlichen Flachen zusammenge-

fasst und in ihrer Auspragung beschrieben. Die Biotoptypen wurden nach der Biotopwertliste der
Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg angesprochen. Die genauen Biotopdefinitio-

QHQ VLQG GHU $SUEHLWVKLOIH A$3tnibs@ zuvh [ERAASBNS BeschizQed VBeK D | W

ZHUWHQ3 GHUBVB218) 8 entnehmen. Eine exakte rdumliche Darstellung der im Vorha-
bensgebiet vorhandenen Biotoptypen ist im Bestandsplan dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich im 6stlichen Bereich ein leerstehendes Wohngebaude
(60.10) mit einem Garten (60.60) und einer versiegelten Hofflache (60.21) sowie ein unbefestigter
bewachsener Weg (60.24). Der westliche Teil des Plangebiets wird gro3flachig von einer Mager-
wiese mittlerer Standorte (33.43) eingenommen. Die Magerwiesenflache war zum Zeitpunkt der Be-
gehung im Juli 2024 stark vermoost und wies einen inhomogenen Bestand auf. Randlich zeigte sich
der Ubergang zu einer mesophytischen Saumvegetation und stellenweise war erkennbar, dass die
Magerwiese sich aus einem Zierrasen entwickelt hat. An Magerkeitszeigern kamen vor allem Rot-
schwingel (Festuca rubra) mit einem Deckungsanteil von etwa 15 % vor, daneben aber auch Mar-
garite (Leucanthum vulgare agg.), Acker-Witwenblume (Knautia arvensis), Bach-Nelkenwurz (Geum
rivale), Rauher Lowenzahn (Leontodon hispidus) und Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus).
Aufgrund der Inhomogenitat und Charakteristik sowie Artzusammensetzung der Magerwiese erfolgt
NHLQH =XRUGQXQJ ]XP /57 A-DDK B IUHHVBH@ Délistandige @rtenliste der
Magerwiese kann dem Anhang (Kapitel 11.1) enthommen werden.

Im Nordwesten des Plangebiets Richtung Waldrand stehen zudem zwei einzelne Obstbdaume
(45.30c) und im Stdwesten befindet sich eine kleine Holzlagerflache (60.40).

Tiere

Eine mogliche Betroffenheit von geschiitzten Tierarten wurde in einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung untersucht. Anhand der standdrtlichen Gegebenheiten, der vorhandenen Habitatstruk-
turen, der Verbreitungskarten aus dem 4. nationalen Bericht gem&fR FFH-Richtlinie und des Infor-
mationssystems Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg wurden alle Artengruppen ermittelt, die in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommen kénnen. Dies waren vor allem die Flederméause,
die Haselméause, die Schmetterlinge, die Vogel, und die Wanstschrecke. Die Ergebnisse der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung sind im Kapitel 4.1.3 zusammengefasst.

4.1.1.2 Bestandsbewertung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen wird entsprechend der Bewertungs-
empfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Hierbei werden die im Gebiet vorhandenen Vorbelastun-
gen bertcksichtigt. Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umweltbelanges konnen dem
Kapitel 6.1 enthommen werden.
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Tabelle 7: Bestandsbewertung fur den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Bestandsbewertung der Biotoptypen unter Beriicksichtigung der  Vorbelastungen

Naturschutzfachliche Bedeutung ge- Biotobtvpen
méR LFU 2005 Pyp
sehr hoch
hoch X Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)
mittel x  Einzelbaume auf Magerwiese (45.30c)
gering x Garten (60.60)

X  Von Bauwerken bestandene Flachen (60.10)

. x Vollig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21)

sehr gering .

X  Unbefestigter Weg oder Platz (60.24)

x  Flache mit Ver- oder Entsorgungsanlage (60.40)

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden
X Versiegelte und Uberbaute Flachen
X  Staub- und Larmbelastung durch angrenzende Egertstral3e

4.1.2 Prognose uber Umweltauswirkungen der Planung

Durch das Planungsvorhaben wird ein bestehendes Wohngebaude abgerissen und durch einen
Neubau ersetzt. Daneben wird eine Magerwiese und eine Gartenflache Uberplant. Der Verlust der
im Gebiet vorhandenen natirlichen Vegetationsstrukturen fihrt fir den Umweltbelang Tiere/Pflan-
zen zu Auswirkungen mit einem sehr hohen Beeintréachtigungsmal3. Infolge des Lebensraumverlus-
tes ergeben sich fir alle betroffenen Biotoptypen erhebliche Beeintrachtigungen.

Infolge des Abrisses des leerstehenden Gebaudes kann es zu Schadigungen der im Plangebiet
vorkommenden Fledermause kommen, da das Gebaude von einzelnen Flederméusen als Quartier
genutzt wird. Mit der vorgesehenen Gebaudekontrolle vor dem Abriss und einer Bauzeitenregelung
kann ein Schadigungsverbot vermieden werden.

Durch die Vorhabensrealisierung und teilweise Nutzungsénderung im Vorhabensgebiet kdnnen sich
zudem Stérungen fir die umgebenden Lebensrdume ergeben. Dies trifft vor allem auf die stdlich
angrenzenden Garten und Hauser zu, welche als Brutstandort fir den Feldsperling, Haussperling
und Star dienen. Um ein Schadigungsverbot zu vermeiden, ist eine zielgerichtete Fassadengestal-
tung sowie eine Bauzeitenbeschrankung als VermeidungsmafRnahmen vorgesehen.

Durch die planinterne Eingriinungsmafinahme kénnen die Eingriffsfolgen zwar deutlich minimiert,
jedoch nicht auf ein unerhebliches Maf3 reduziert werden.

Tabelle 8: Umweltauswirkungen fir den Umweltbelang Tiere/Pflanzen

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs - und Ver-
minderungsmafRnahmen

Ausmalfd der Erheblichkeit
Art der Umweltauswirkung Wirkungsbe- Wirkungs- Funkn_c_)nst_)e- (unter Beriicksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
bau- und anlagenbedingt
Entfernung von Vegetationsbestanden und Eingriffsbereich dauerhaft sehr hoch X
dadurch Verlust von Lebensraum fir Pflanzen
und Tiere
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Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Berlicksichtigung der Vermeidungs - und Ver-
minderungsmafnahmen
Ausmalfd der Erheblichkeit
At der Umweltauswirkung Wirkungsbe- Wirkungs- Funkt|9nsbe- (unter Beriicksich-
reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
Stérung der Fauna durch Abriss, Uberbauung Eingriffsbereich dauerhaft hoch X
und Kulissenbildung und nahes
Umfeld
Baubedingte Schadstoff- und Staubemissionen Eingriffsbereich temporar, gering O
durch Transport- und Baufahrzeuge und Umfeld beschrénkt
auf Bauzeit
Storungen fur die Fauna durch baubedingte Eingriffsbereich temporar, mittel O
Larmemissionen und nahes beschrankt
Umfeld auf Bauzeit
Storungen flr die Fauna durch baubedingte Eingriffsbereich | temporér, gering ]
visuelle Beeintrachtigungen und nahes beschrankt
Umfeld auf Bauzeit
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen Eingriffsbereich dauerhaft gering |
und Umfeld
Stdrungen fur die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbereich dauerhaft gering O
Larmemissionen und nahes
Umfeld
Stoérungen fir die Fauna durch betriebsbedingte Eingriffsbereich dauerhaft gering |
visuelle Beeintrachtigungen und nahes
Umfeld
Vermeidungs - und Verminderungsmaf3hahmen
X Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen
x  Eingrinung des Plangebiets mit Baumen und Stréauchern
x Vorgaben zur AuRenbeleuchtung
x Vorgaben zur Fassadengestaltung
X  Artenschutzmaflinahmen

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Biotopverbunds. Es befinden sich Kernflachen und -rdaume des
mittleren Biotopverbunds in ca. 30 m nordlicher bzw. 60 m 6stlicher und stdlicher Richtung. Bei den
Kernflachen handelt es sich um Streuobstflachen. Daneben befinden sich Kernflachen und -raume
des feuchten Biotopverbunds in etwa 30 m stidéstliche und 50 m nordwestlicher Richtung. Die Kern-
flachen liegen dabei im Bereich des Wettebachs und des Egertbéchles. Eine Betroffenheit des Bio-
topverbunds ist nicht zu erwarten.
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Legende: rot-umrandete Flache = Geltungsbereich des Plangebiets, griine Flachen = Biotopverbund mittlerer Standorte
(dunkelgriin = Kernflachen, mittleres griin = Kernraum), blaue Flachen = Biotopverbund feuchter Standorte (dunkelblau =
Kernflache, mittleres blau = Kernraum, hellblau = 500 m - Suchraum), unmaRstéblich

Abbildung 4: Luftbild des Plangebiets mit Biotopverbund

4.1.3 Ergebnis der s pezielle n artenschutzrechtliche n Prifung

Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung kommen im Wirkraum des
Vorhabens artenschutzrechtlich relevante Fledermaus- und Vogelarten vor. Ein Vorkommen der Ha-
selméause und der Wanstschrecke innerhalb des Plangebiets konnte nicht festgestellt werden.

Im Bereich der Eingriffsflache konnte nur ein geringes bis durchschnittliches Aktivitdtsgeschehen
von Fledermausen festgestellt werden. Eine Zwergfledermaus wurde beobachtet, wie sie aus dem
leerstehenden Gebéaude flog, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass einzelne Fleder-
mause das Gebaude als Quartier nutzen. Aufgrund des regelmafRigen Vorkommens eines Steinmar-
ders kann eine Nutzung als Wochenstubenquartier ausgeschlossen werden. Daneben wird der Ein-
griffsbereich von verschiedenen Fledermausarten regelméfiig als Jagdhabitat genutzt. Aufgrund des
geringen Aktivitatsgeschehens kommt dem Eingriffsbereich keine essentielle Bedeutung als Nah-
rungs- und Jagdhabitat zu. Um ein Schadigungs- und Stérungsverbot zu vermeiden, muss eine Ge-
baudekontrolle vor dem Abriss erfolgen und der Abriss des Gebéaudes darf nur im Winterhalbjahr
von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen (V1).

Innerhalb des Eingriffsbereichs konnten keine artenschutzfachlich besonders relevanten Vogelarten
festgestellt werden. Im unmittelbaren Umfeld des Eingriffsbereichs konnten Brutstandorte des Feld-
sperlings, Haussperlings und Star festgestellt werden. Daneben wurden die Mehlschwalbe, der Rot-
milan und der Turmfalke in der Umgebung des Eingriffsbereichs als Nahrungsgaste erfasst. Zudem
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wurden innerhalb des Eingriffsbereichs Brutstandorte von den haufigen, ungefahrdeten Arten Amsel,
Blaumeise und Kohlmeise festgestellt. Um Vogelverluste an Glasscheiben zu vermeiden, wurde als
VermeidungsmalRnahme eine zielgerichtete Fassadengestaltung festgelegt (V2).

Daneben wurden innerhalb des Eingriffsbereichs 12 Schmetterlingsarten festgestellt, von denen funf
nach BNatSchG besonders geschutzt sind, darunter auch der Braune Feuerfalter, eine gefahrdete
Art (Rote Liste BW). Schmetterlingsarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind,
konnten nicht festgestellt werden.

Fur die geschiitzten Fledermausarten und Vogelarten ergeben sich durch die Realisierung des Vor-
habens und bei der Umsetzung der genannten VermeidungsmafRnahmen keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG. Es wird keine Ausnahme nach
8 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

4.1.4 Natura 2000 -Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-*HELHW A*UR % HU +H X E H Schug2iBetsRNQ DOXIB 1 Xbe-
findet sich in etwa 850 m Entfernung in stidlicher Richtung. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet
A6+GZHVWDOE XQG 2EHUHYV 'R QEX820407) lieg)Fatiwa WsPIFIE hbvdiéh, ost-
lich und sudlich vom Plangebiet entfernt. Aufgrund des eher kleinraumigen Eingriffs innerhalb des
bestehenden Siedlungsbereichs ist mit keiner Betroffenheit der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

4.2 Umweltbelang Boden
4.2.1 Bestand
4.2.1.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebiets wurden die in ihrem Bodenvorkommen einheitlichen Standorte zusam-
mengefasst und in ihrer Auspragung beschrieben.

Nach der Geologischen Karte (GeoLa GK50, MaRRstab 1:50.000, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe

XQG %YHUJEDX EHILQGHW VLFK GDV 30)RQPHDENIHRQ L @ RB28UT A 2'SBIC HC
tion ist durch Ablagerungen entstanden und zeichnet sich in ihrer Petrographie durch einen Gehalt

von etwa 0-15 % Feinsandstein, 0-5 % Kalkstein und 80-85 % Tonstein aus.

Gemalf der Bodenkarte (GeolLa BK50, Maf3stab 1:50.000, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau) liegt der unbebaute Teil des Plangebiets innerhalb der bodenkundlichen Einheiw A Q

Pelosol und Braunerde-Pelosol aus Opalinuston-FlieBerde, z. T. von geringmachtiger l6sslehmhal-

WLJHU )OLH%HUGH «sEHUODJHUW?3 +LHUEHL KDQGHOW HV VLFK XP
der Opalinuston-Formation, welche vorherrschend auf Grinland-, Wald- und Streuobstnutzflachen,

ortlich auch Ackerflachen, vorzufinden ist (LGRB 2024).

Nach den Daten der amtlichen Bodenschéatzung kommt im bisher unversiegelten Bereich des Plan-

gebiets ein Tonboden (Einheit T 2 ¢ 3) vor. Dieser weist eine mittlere nattrliche Bodenfruchtbarkeit,

ein geringes Wasserspeicherungsvermégen und eine hohe Puffer- und Filterfunktion fiir Schadstoffe

auf. Somit wird dem Boden eine mittlere Funktionserfilllung der Bodenfunktionen zugeschrieben
(Wertstufe 2 laut ArbeitshillH A'DV 6 FKXW]JXW %RGHQ LQ GHU QDWXUVFKXW]I
+Bodenschutzheft 3 /8%: '"HU %RGHQ LQQHUKDOE GHU YHUVLHJHO\
Funktionserfullung auf. In den teilversiegelten Bereichen sind die Bodenfunktionen eingeschrankt.
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4.2.1.2 Bestandsbewertung

Die nachfolgende Bewertung des im Gebiet anstehenden Bodens erfolgt auf Grundlage der Arbeits-

KLOIH A'DV 6FKXW]JXW %RGHQ LQ GHU QDWXXQ FX XehRImefF@OLFKHQ
LUBW 2024). Bei dem Boden innerhalb des Plangebiets handelt es sich um einen Tonboden im

Bereich der unversiegelten Flachen.

Die detaillierte Bilanzierung und Bewertung des Umweltbelanges Boden kann dem Kapitel 6.1 ent-

nommen werden.

Tabelle 9: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Boden

Bestandsbewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen fir den Umweltbelang Boden

Funktionserfillung des Bodens

gemal Arbeitshilfe (Boden schutz- | Bodenbezeichnung

heft 24, LUBW 2 024)

sehr hoch

hoch

mittel x T2c3

gering x Teilversiegelte Flachen
keine x  Vollversiegelte Flachen

Vorbelastungen

X1 Vorbelastungen vorhanden
x  Vollstandiger Verlust aller Bodenfunktionen in Bereichen die tiberbaut und versiegelt sind

x  Eingeschrankte Bodenfunktionen in Bereichen die teilversiegelt sind (unbefestigter, bewachsener
Weg)

4.2.2 Prognose uber Umweltauswirkungen der Planung

Das Vorhaben fihrt zu einer insgesamt hohen baulichen Inanspruchnahme. Durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl auf 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung fir Nebenanlagen (§ 19 (4) BauNVO) ist
eine maximal zulassige Versiegelung von bis zu 60 % der Flache mdglich. Die Uberbauung und
Versiegelung natirlicher Boden fiihrt in Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad zu starken Beeintréch-
tigungen bzw. zum vollstandigen Verlust aller Bodenfunktionen. Dadurch ergeben sich Auswirkun-
gen mit einem sehr hohen Beeintrachtigungsmafd sowie einem erheblichen Eingriff fir den Umwelt-
belang.

Durch die bestehende Bebauung besteht bereits eine Vorbelastung, da in diesem Bereich die Bo-
denfunktionen nicht mehr vorhanden sind.

Die unversiegelten Bereiche des Plangebiets kénnen durch die anstehenden Bauarbeiten durch Bo-
denverdichtungen und Eintrdge bodengefahrdender Stoffe beeintréchtigt werden. Im Falle von
Schadstoffeintragen in den Boden kann es zu Umweltauswirkungen mit einem potenziell hohen Be-
eintrachtigungsmall kommen.

Gemal der Bodenschatzung steht im Plangebiet mit dem vorkommenden Tonboden (T 2 ¢ 3) ein
verdichtungsempfindlicher Boden an. Die vollstidndige Wiederherstellung der Bodenfunktionen nach
einer bauzeitlichen Inanspruchnahme ist bei diesem Boden nicht méglich. Nach den Vorgaben des
Bodenschutzheft 24 wird ein Verlust der urspriinglichen Bodenleistungsfahigkeit von pauschal 10 %
angesetzt (LUBW 2024).

Die zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes festgesetzten Mal3nahmen kénnen den Ein-
griffin den Umweltbelang Boden reduzieren. Die Erheblichkeit des Eingriffes insgesamt bleibt jedoch
bestehen.
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Tabelle 10: Umweltauswirkungen fir den Umweltbelang Boden

Umweltauswi rkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs
Verminderungsmafnahmen fir den Umweltbelang Boden

-und

Erheblichkeit

tungsarbeiten)

Ausmal der
. Wirkungsbe- | Wirkungs- | Funkionsbe- | (unter Berlick-

Art der Umweltauswirkung i dauer eintrachti- sichtigung der

ung Bestandsbewer-

9 tung)
bau- und anlagenbedingt
Verlust aller Oberbodenfunktionen in Be- Vollstandig ver- | dauerhaft sehr hoch X
reichen, die vollstandig versiegelt werden siegelte Fla-
chen
Starke Beeintrachtigung aller Bodenfunktio- Teilversiegelte | dauerhaft hoch X
nen in Bereichen, die teilversiegelt werden Flachen
Baubedingte Beeintrachtigung der Boden- Eingriffsbereich | temporar - | mittel -hoch X
funktionen auf unversiegelten Flachen durch dauerhaft erheblich bei
mechanische Belastungen verdichtungs-
empfindlichem
Boden
Baubedingte Schadstoffeintrage in den Boden | lokales Ereignis | temporar gering - O
durch Betriebsstoffe (z. B. bei Unfallen) (potenziell
hoch)

betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in den lokales Ereignis | temporar gering - O
Boden durch Betriebsstoffe, wassergefahr- (potenziell
denden Stoffen (z.B. bei Unféallen bei War- hoch)

Vermeidungs - und Verminderungsmafnahmen

x  Vorgaben zum Umgang mit Altlasten

lagen

X] Vermeidungs- oder VerminderungsmafZnahmen vorgesehen
x Vorgaben zum Boden- und Grundwasserschutz

x  Verwendung von wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster,
Schotterrasen, offenporigen Pflastern o.&. fur Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze und vergleichbare An-

4.3 Umweltbelang Wasser
4.3.1 Bestand
4.3.1.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Entsprechend der Hydrogeologischen Karte (GeoLa HK50, Maf3stab 1:50.000, Landesamt fur Geo-
5RKVWRIIH XQG %YHUJEDX OLHJW GDV 30DQJHELHW-

ORJLH

) R U P D WoieR&Formation z&hlt zu den Grundwassergeringleitern.

Innerhalb des Plangebiets und seiner Umgebung befinden sich keine Wasserschutzgebiete und

Wasserschutzgebietszonen.

Oberflachenwasser

Etwa 50 m nordwestlich des Plangebiets verlauft der Wettebach und etwa 30 m 6stlich das Egert-

bachle. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

¢
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4.3.1.2 Bestandsbewertung

Die hydrogeologische Bedeutung der im Plangebiet anstehenden Gesteinsformation wird entspre-
chend der Bewertungsempfehlungen der LFU 2005 festgesetzt. Im Falle einer bestehenden Betrof-
fenheit von Oberflachengewéssern erfolgt deren 6kologische Beurteilung nach den Vorgaben der
LAWA-Gewasserstrukturgttekartierung (LUBW 2010). Eine vom Vorhaben ausgehende maf3gebli-
che Betroffenheit ist fir den Wettebach und das Egertbachle nicht erkennbar. Fir die beiden Ober-
flachengewasser liegt keine LAWA-Gewasserstrukturgutekartierung vor.

Tabelle 11: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Wasser

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der  Vorbelastungen

- Hydrog eologische Formation CIEENIEE ey g Eeer

Okologische Bedeutung (gemaR LFU 2005) (gemanR LAWA -Gewasserstruktur-
g gltekartierung)

sehr hoch

hoch

mittel

gering

sehr gering X  Opalinuston-Formation

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

x  Versiegelte und tiberbaute Flachen, dadurch geringere Grundwasserneubildung und erhdhter Oberflachenab-
fluss

4.3.2 Prognose Uber Umweltauswirkungen  der Planung

Temporar erhebliche Beeintrachtigungen mit hohem 6kologischem Risiko kénnen durch Unfélle und
unsachgemafe Handhabung von wassergefahrdenden Stoffen sowie durch Schadstoffeintrage aus
Transport- und Baustellenfahrzeugen entstehen.

Die im Plangebiet vorgesehene Uberbauung und Versiegelung fiihrt in den betroffenen Bereichen
zu einem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss sowie zu einer Verminderung der Wasserriick-
haltung und der Grundwasserneubildung.

Durch die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen im Bereich von Zufahrten, Abstellflachen
und vergleichbare Anlagen und die vollstandige Ruckflihrung des unverschmutzten Niederschlags-
wassers in den Landschaftswasserhaushalt kénnen die Eingriffsfolgen fir das Grundwasser gemin-
dert werden. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmalfnahmen,
entstehen bei der vorliegenden geologischen Formation keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-
tigungen.
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Tabelle 12: Umweltauswirkungen fir den Umweltbelang Wasser

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Berlcksichtigung der  Vermeidungs - und Ver-
minderungsmafnahmen
Ausmal der Erheblichkeit
3 3 3 Wirkungs- | Funktionsbe- | (unter Beriicksich-
Art der Umweltauswirkung Wirkungsbereich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
baubedingt
Beeintrachtigung des Grundwassers durch Nachgeschalteter temporar, gering - O
Schadstoffeintrage aus den Transport- und Gewasserkreislauf | beschrankt (potenziell
Baufahrzeugen auf Bauzeit hoch)
anlagenbedingt
Vermehrter und beschleunigter Oberflachen- versiegelte und dauerhaft gering O
wasserabfluss und Verlust des Rickhaltevolu- | Uberbaute Flachen Riickfiihrung
mens des belebten Bodens durch Uberbau- des Nieder-
ung und Flachenversiegelung schlags-was-
Verringerung der Grundwasserneubildung sers in den
durch Uberbauung und Flachenversiegelung Landschafts-
wasserhaus-
halt
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffeintrage in das lokales Ereignis temporar gering - |
Grundwasser durch Betriebsstoffe (z.B. bei (potenziell
unsachgemafRem Umgang mit wassergefahr- hoch)
denden Stoffen, Unfallen)
Vermeidungs - und Verminderungsmafnahmen
X] Vermeidungs- oder VerminderungsmafZnahmen vorgesehen
x  Vorgaben zum Boden- und Grundwasserschutz
x  Verwendung von wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Schotterra-
sen, offenporigen Pflastern o.4. fir Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze und vergleichbare Anlagen
x  Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf der Flache

4.4 Umweltbelang Luft/ Klima
4.4.1 Bestand
4.4.1.1 Bestandsbeschreibung

Die klimatischen Verhaltnisse des Vorhabengebiets werden mafigeblich durch seine Lage im Osten
des Schwébischen Keuper-Lias-Landes, am FuRe der Schwabischen Alb gepragt. Das dem Aiid-
westliches Albvorland® |XJHK|UHQGH *HELHW ]HLFKQHWndideE KlimGait Fak-
gen Wintern aus. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im vieljahrigen Mittel (1991-2020) an der
Wetterstation Balingen-Bronnhaupten bei 8,6°C, wéahrend die jahrliche Niederschlagsmenge
828 mm/Jahr betragt (www.dwd.de). Die Hauptwindrichtung des Gebiets ist Sidwesten
(udo.lubw.baden-wuerttemberg.de).

Tabelle 13: Klimadaten des Untersuchungsgebietes

Niederschlag: 828 mm/Jahr
Lufttemperatur: ca. 8,6°C im vieljghrigen Jahresdurchschnitt
Windrichtung: Siudwesten
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Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die vom Vorhaben in Anspruch genommene unbebaute Wiesenflache dient der Kaltluftentstehung.
Aufgrund der erhdhten Lage im Vergleich zu der dstlichen Bebauung, findet kein Abfluss in das
Siedlungsgebiet statt. Zudem handelt es sich um eine flachenmafiig kleine Flache, weshalb ihr keine
Siedlungsrelevanz zukommt. Der ¢stliche Teil des Plangebiets tragt nicht zur Kaltluftentstehung bei,
da dieser bebaut ist. Versiegelte und bebaute Bereiche enthalten warmeerzeugende und -spei-
chernde Elemente, weshalb es hier auch zu einem verringerten Warmeabfluss kommit.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft, insbesondere ihre Anreicherung mit Sauerstoff, erfolgt durch Pflanzen,
speziell durch die photosynthetisch aktiven Blatter und Nadeln. Dies bedeutet, dass Strukturen mit
groRRer Blattmasse, insbesondere Walder, von grof3er Bedeutung fir die Luftregeneration sind. Im-
mergrine Gehdlze leisten diesbezliglich einen besonders grofR3en Beitrag.

Die im Norden des Plangebiets randlich gelegenen Baume nehmen einen geringen Flachenanteil
innerhalb des Plangebiets ein und leisten dementsprechend einen untergeordneten Beitrag fur die
Luftregenerationsfunktion.

4.4.1.2 Bestandsbewertung

Die Bewertung der bioklimatischen Ausgleichsleistung und des Immissionsschutzes wird nach den
Kriterien der LFU 2005 durchgefuihrt. Nach den Bewertungskriterien der LFU wird das Plangebiet
als Kaltluftproduktionsflache ohne Siedlungsrelevanz und untergeordneter Luftregenerationsfunk-
tion gewertet.

Tabelle 14: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Luft/ Klima

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der  Vorbelastungen fir den Umweltbelang Luft/ Klima

?(I)(géogische BRI gemilE =l Klimatische Flacheneinheiten

sehr hoch

hoch

mittel x  Kaltluftproduktionsflache ohne Siedlungsrelevanz

gering x  Einzelbdume mit untergeordneter Luftregenerationsfunktion
sehr gering X bebaute Bereiche

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden
x Bebaute und versiegelte Bereiche

x  Emissionen und Staubentwicklung durch angrenzende Egertstrae

4.4.2 Prognose tber Umweltauswirkungen der Planung

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Durch die Realisierung der Planung verliert das ca. 980 m? grol3e Plangebiet seine Funktion als
Kaltluftproduzent im Bereich der Magerwiese. Das anteilige Leistungsvermdgen der Flache an der
Kaltluftentstehung ist im Hinblick auf die Gro3e des Einzugsgebiets sehr gering. Zudem wird die
Uberplanung der kaltluftproduzierenden Offenlandflache fiir keinen nahegelegenen Siedlungsbe-
reich spurbar werden. Die entstehenden Beeintrachtigungen werden in ihrer Gesamtwirkung als
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gering eingestuft. Der Eingriff ist fur die Kaltluftentstehung und den Kaltluftabfluss als unerheblich

Zu bewerten.

Luftregeneration und Klimapufferung

Ein direkter Eingriff in die randlich gelegenen B&ume ist nicht vorgesehen. Der Eingriff ist als uner-

heblich einzustufen.

Tabelle 15: Umweltauswirkungen fir

den Umweltbelang Luft/Klima

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs - und Ver-
minderungsmafRnahmen

Ausmal der Erheblichkeit

. Wirkungsbe- Wirkungs- | Funktionsbe- | (unter Berticksich-
AT 15T U ST E reich dauer eintréachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
bau- und anlagebedingt
Beeintrachtigung der Luftqualitat durch Abgase Eingriffsbereich temporar, gering |
und Staub der Transport- und Baufahrzeuge und Umfeld beschrankt
auf Bauzeit
Verlust an kaltluftproduzierenden Grunlandfla- Eingriffsbereich dauerhaft gering |
chen im Hinblick auf
GrolRe des
Einzugsge-
biets
betriebsbedingt
Betriebsbedingte Schadstoffemissionen (z. B. Eingriffsbereich dauerhaft gering ]
durch zu- und abfahrende Fahrzeuge) und Umfeld
Vermeidungs - und VerminderungsmafRnahmen
X] Vermeidungs- oder VerminderungsmafZnahmen vorgesehen
x  Eingrinung des Plangebiets mit Baumen und Stréauchern

4.5 Umweltbelang Landschaf t
45.1 Bestand
4.5.1.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Schwéabischen Keuper-Lias-Landes (GroR3landschaft-

1U DP )X%H GHU 6FKZIELVFKHQ $0OE XQG ZLUG GHU QDWXUUIXF
$OEYRUODQ GV :Nr11DONM2ddebrdhet. Das Sudwestliche Albvorland ist durch zahlreiche Ba-

che reich zertalt und die Landschaft ist vielfaltig strukturiert (www.bfn.de). Das Landschaftsbild ist
charakterisiert von einem vielfaltigen und teilweise kleinrdumigen Wechsel aus Ackerland, Grinland,
Streuobstwiesen und Siedlungsgebieten (ebd.).

Die Landschaft des Planungsumfeld ist gepragt von eben diesem typischen kleinraumigen Wechsel
des sudwestlichen Albvorlands. Das Plangebiet selbst weist nur wenige typische Landschaftsele-
mente auf, da es sich um ein leerstehendes Wohngeb&ude mit angrenzendem Garten und einer
Wiesenflache innerhalb des Siedlungsgebiets handelt. Die Magerwiese und die einzelnen Obst-
baume stellen dabei typische Landschaftselemente dar.

Die Einsehbarkeit des Plangebiets wird durch die nérdliche und stidliche Bebauung sowie den nord-
westlich gelegenen Wald eingeschrankt.
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/2

Foto 2: Blick Uiber das Plangebiet in Richtung Osten
den mit Blick auf die Schwabische Alb

Foto 3: Blick uber das Plangebiet in Richtung Wes-
ten auf den kleinen Wald
Abbildung 5: Fotodokumentation vom Plangebiet

4.5.1.2 Bestandsbewertung

Die Beurteilung des Landschaftshildes erfolgt nach dem Bewertungsrahmen der LFU 2005. Das
Bewertungsmodell wurde in Anlehnung an die Bewertungsverfahren von Leitl 1997 und Menz O.J.
erarbeitet. Hauptkriterien fur die landschaftliche Beurteilung stellen die Bewertungsparameter Viel-
falt und Eigenart/Historie dar. Insgesamt wird das Landschaftsbild als gering bewertet.

Tabelle 16: Bestandsbewertung fir den Umweltbelang Landschaft

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der  Vorbelastungen fir den Umweltbelang Landschaft

Bedeutung gemaf LFU 2005 Landschaftsraume
sehr hoch
hoch
mittel
: X  Naturraumtypische Wiesenflache mit Wohngeb&aude und Garten in-
gering nerhalb des Siedlungsgebiets
sehr gering

Vorbelastungen

¢ .
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X Vorbelastungen vorhanden
x Landschaftliche Uberpragung durch die angrenzende Bebauung

x Im Suden verlaufende Telefonleitung

4.5.2 Prognose uber Umweltauswirkungen der Planung

Durch die bauliche Inanspruchnahme des Plangebietes wird eine bereits durch die bestehende Be-
bauung vorbelastete Flache landschaftlich tiberpragt. Mit der baulich-technischen Uberpragung des
geringen Landschaftsbereiches ergeben sich Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit einem ge-
ringen Beeintrachtigungsmal?.

Weitere Beeintrachtigungen fir das Landschaftserleben ergeben sich durch nutzungsbedingte Sto6-
reinflisse. Die Art und Intensitat dieser Storwirkungen durften vergleichbar mit der bereits bestehen-
den Nutzung der angrenzenden Wohngebaude und somit von untergeordneter Bedeutung sein.
Unter Berlcksichtigung der geplanten Gebietseingriinung kénnen die Eingriffe in das Landschafts-
bild in ihrer Gesamtwirkung auf ein unerhebliches Maf3 reduziert werden.

Tabelle 17: Umweltauswirkungen fir den Umweltbelang Landschaft

Umweltauswirkungen der Planung und ihre Erheblichkeit unter Beriicksichtigung der Vermeidungs - und Ver-
minderungsmafnahmen
AusmalR de r Erheblichkeit
. Wirkungsbe- Wirkungs- | Funktionsbe- | (unter Beriicksich-
Art der Umweltauswirkung reich dauer eintrachti- tigung der Be-
gung standsbewertung)
bau- und anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme und Uberformung ei- Eingriffsbereich dauerhaft gering ]
nes Landschaftsausschnittes und Umfeld mit
Sichtbezug
Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen Eingriffsbereich dauerhaft gering |
und Umfeld mit
Sichtbezug
betriebsbedingt
Beeintrachtigung durch Nutzung des geplanten Eingriffsbereich dauerhaft gering O
Wohngebietes (z.B. durch parkierende Autos und Umfeld
und Besucher)
Vermeidungs - und VerminderungsmafRnahmen
X Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen vorgesehen
x  Eingrinung des Plangebiets mit Baumen und Stréauchern
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4.6 Umweltbelang Flache

Die stadtische Entwicklung der Kommunen und die Realisierung von umfangreichen BaumalR3nah-
men der technischen Infrastruktur haben in der Vergangenheit zu einem erheblichen Flachenver-
brauch gefuhrt. Um dieser Problematik entgegen zu wirken ist ein nachhaltiges Flachenmanagement
erforderlich.

Der planerische Handlungsauftrag zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme zielt im Wesent-
lichen auf ein nachhaltiges Flachenmanagement ab, welches die gezielte Férderung von Innenent-
wicklung vorsieht.

Neben einem kommunalen Flachenmanagement, das eine Gesamtflachenbilanzierung der Brach-
flachen und Bauliicken umfasst, werden als maf3gebliche Erfolgsfaktoren vor allem die Wiedernut-
zung von Brachflachen und die ErschlieBung von Bauflachenpotentialen im Siedlungsbestand be-
nannt (Ulmer et al. 2007). In der Gesetzgebung selbst ist die Zielsetzung einer zielgerichteten Er-
schlielBung von Innenentwicklungspotenzialen in § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG und § la Abs. 2 BauGB
verankert.

Die im Plangebiet vorgesehene Ausweisung eines Wohngebiets fuhrt zur Inanspruchnahme von
bereits bebauten und versiegelten Flachen sowie einer Magerwiese. Das bestehende Gebaude soll
abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden, dabei werden auch Flachen im Au3enbereich
beansprucht. Bei maximaler Ausnutzung des durch den Bebauungsplan geschaffenen Baurechts
kénnen etwa 60 % des Plangebiets Uberbaut bzw. versiegelt werden. Damit verursacht der Bebau-
ungsplan erhebliche Beeintrachtigung in Landschaft und Naturhaushalt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes und fugt sich somit gut in seine Umgebung
ein. Mit dem Vorhaben soll im Sinne der Innenentwicklung eine Nachnutzung des Baugrundstticks
ermdglicht sowie dem vorhandenen Leerstand entgegengewirkt werden Das Vorhaben tragt somit
zu keiner weiteren Zersiedelung der Landschaft bei.

Nach den Ergebnissen der faunistischen Untersuchungen konnte keine besondere Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere festgestellt werden.

Gemall dem Regionalplan Neckar Alb 2013 liegt das Plangebiet innerhalb einer als Wohnen und
Mischgebiet ausgewiesenen Siedlungsflache. Somit steht das Vorhaben keinen Zielen der Raum-
ordnung entgegen.
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4.7 Umweltbelang Mensch

(Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung
insgesamt)

Der Umweltbelang Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit wird in die Teilbelange
A:RKQHQ?® XQG A(UKROXQJ3 JHJOLHGHUW ,P 9RUGHUJUXQG VWHKW
Wohlbefindens des Menschen.

Im Hinblick auf den Teilbelang A:RKQHQ3® VWHOOW GLH (UKDOWXQJ JHVXQGHU
Schutz des Wohnumfeldes sowie der dazugehérigen Funktionsbeziehungen das wesentliche

Schutzziel dar. Bezuglich des Teilbelang A(UKROHQ?3® LVW YRU DOOHP DXI GLH (UKL
die Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung zu achten.

4.7.1 Bestand
4.7.1.1 Bestandsbeschreibung

Wohnen

Aufgrund der innerértlichen Lage befinden sich direkt nérdlich und sidlich angrenzend weitere
Wohngebaude sowie dstlich auf der anderen Seite der Egertstrale, welche nach dem wirksamen
FNP der GVV Oberes Schlichemtal 9. Anderung 2021 innerhalb eines Mischgebietes liegen. Dane-
ben befindet sich etwa 70 m sidlich des Plangebiets ein ausgewiesenes Wohngebiet.
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Legende: rot-gestrichelte Linie = Bebauungsplangebiet, (unmaﬁstablich)
Abbildung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der ~ GVV Oberes Schlichemtal 9. Anderung 2021
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Erholung

'DV DP )X%H GHU 6FKZIELVFKHQ $0OE JHOHJHQH 30DQJHELKW JHK|
$OEYRUODQG?® ZHOFKHU VLFK JUXQGVIW]OLFK GXUFK VHLQHQ EHVE
ausgebaute Rad- und Wanderwegenetz hervorragend fir Naherholungszwecke eignet.

Direkt dstlich grenzen an das Plangebiet im Bereich der Egertstra3e ausgewiesene Wanderwege
des Schwabischen Albvereins, der Wanderweg Baden-:+UW W H P E H UNeckaf-RHei@-Weg
(HW 3 VR ZL HSdBwhbische Alb-Nordrandweg (HW 1) 3(Topographische Freizeitkarte Baden-
Wirttemberg, MaRRstab 1:25.000). Die Wanderwege fiihren in Richtung Stiden nach Deilingen und
in Richtung Norden nach Ratshausen, wo sie auf weitere Rad- und Wanderwege treffen. Dartber
hinaus kommen keine Naherholungsinfrastrukturen im Umfeld des Plangebiets vor.

Das Plangebiet selbst wird spurbar durch die angrenzende erschlossene Bebauung tberpragt und
weist, wie in Kapitel 4.5 dargestellt, eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf. Offentliche
Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhan-
den.

4.7.1.2 Bestandsbewertung

Wohnen

Die Bedeutung der betroffenen Siedlungsflache wird in ihrer Wohnfunktion nach dem Grad ihrer
Schutzbedirftigkeit (Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Gewerbeflache) beurteilt. Dementspre-
chend kommen allen Wohnbauflachen eine hohe, den gemischten Bauflachen eine mittlere und den
Gewerbeflachen eine geringe Bedeutung fir den Umweltbelang Mensch zu. Die Bedeutung der im
Umfeld des Plangebietes liegenden Siedlungsflachen wird nachfolgend zusammengefasst.

Tabelle 18: Bestandsb ewertung fiir die Wohnfunktion

Bestandsbewertung unter Beriicksichtigung der  Vorbelastungen fiir die Wohnfunktion

Bedeutung Wohnfunktion Lage/Bezug zum Plangebiet

x  Direkt angrenzende Wohngebaude im Norden und Suden sowie 6stlich der E-
hoch gertstrale

X Wohngebiet etwa 70 m sudlich des Plangebiets

mittel x  Mischgebiet direkt studlich und nérdlich angrenzend

gering

Vorbelastungen

X Vorbelastungen vorhanden

x Im Suden verlaufende Telefonleitung

Erholung

Die Beurteilung der Erholungsfunktion erfolgt unter Berticksichtigung der landschaftlichen Gegeben-
heiten. Eine ruhige, wenig Uberformte und der naturrdumlichen Eigenart entsprechende Landschaft,
stellt hierbei eine elementare Voraussetzung fir eine hochwertige, landschaftsbezogene Erholung
dar. Neben der landschaftlichen Auspragung héangt die Attraktivitat und Erholungswirksamkeit einer
Landschaft vom Angebot an Erholungseinrichtungen ab. Fir die Erholungsanspriiche der in den
umgebenden Ortschaften ansassigen Bewohner sind dartiber hinaus die Nahe zum Wohnort sowie
die Erreichbarkeit und Erschlielfung des Gebietes von entscheidender Bedeutung (LFU 2005). Er-
holungssuchende nutzen vor allem Gebiete, die in einer Entfernung von bis zu 1000 m von den
Siedlungsgrenzen entfernt liegen, wobei vorzugsweise strukturreiche Gebiete aufgesucht werden.
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Feld-, Wander- und Radwege dienen der ErschlieBung der Erholungslandschaft. Des Weiteren be-
reichern Freizeiteinrichtungen wie Sport- und Rastplatze, Aussichtspunkte, Grillhitten und Kleingéar-
ten die Moglichkeiten der Erholungssuchenden. Anziehungskraft haben auch geschichtstrachtige
Sehenswurdigkeiten wie Friedhofe, Baudenkmaler und historische Stadt- bzw. Dorfbereiche. Dabei
sind strukturreiche, naturnahe Landschaftsbereiche mit einem hochwertigen Landschaftsbild attrak-
tiver als eintdnige, ausgeraumte Landschaften (LFU 2005).

Bei der Beurteilung der Empfindlichkeit eines Gebietes in seiner Erholungsfunktion wird nach dem
Grundsatz verfahren, dass mit steigender Erholungseignung eines Raumes auch seine Empfindlich-
keit gegeniiber Beeintrachtigungen und Stérungen zunimmt.

Die Erholungseignung des Plangebietes erfolgt in Anlehnung an die Bewertungsempfehlungen der
LFU 2005. Der Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Erholung ist in der nachfolgenden Tabelle
dargestellt.

Tabelle 19: Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Erholung (angelehnt an LFU 2005)

Einstufung | Bewertungskriterien
Bedeutung des Infrastruktur Zuganglichkeit Erreichbarkeit Beobachtbare
Landschaftsbil- Nutzungsmus-
des ter
Hohe bis sehr Zahlreiche Er- | Vielféltiges ge- Siedlungsnah Raum ist stark
hoch landschaftliche | holungsein- schlossenes (<1 km von frequentiert,
Bedeutung des richtungen vor- | Wegenetz vor- Siedlungsrand vielfaltige, ver-
Eingriffsbereichs | handen (Sitz- handen (> 3 km | entfernt) schiedene Nut-
béanke, Grill- pro km2); (Infra- zungsmuster
stellen, usw.) struktur erleich- beobachtbar
(Einrichtungen | tert den Aufent-
erhéhen die halt)
Aufenthalts-
qualitat)
Mittlere land- Einige Erho- Wegenetz vor- 1 bis 1,5 km Raum ist mafig
mittel schaftliche Be- | lungseinrich- | handen (1-3 km | vom Siedlungs- | frequentiert, ei-
deutung des tungen vor- pro km?2) rand entfernt nige Nutzungs-
Eingriffsbereichs | handen muster be-
obachtbar
Geringe bis sehr | Erholungsein- | Unvollkomme- Siedlungsfern Schwach bis
gering geringe land- richtungen nes Wegenetz (> 1,5 km von nicht frequen-
schaftliche Be- nicht oder (<1 km pro km?) | Siedlungsrand tiert, kaum bis
deutung des kaum vorhan- | (fehlende Infra- | entfernt) keine verschie-
Eingriffsbereichs | den struktur er- denen Nut-
schwert den zungsmuster
Aufenthalt) beobachtbar

Gemal den Ergebnissen der Landschaftsbildbewertung weist der Eingriffsbereich eine geringe Be-
deutung fur das Landschaftsbild auf. Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage von Ratshausen und ist
Uber die angrenzende EgertstralRe erreichbar. Aufgrund der Vorbelastung durch die bestehende
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Bebauung, der geringen landschaftlichen Attraktivitat sowie der geringen Ausstattung an Erholungs-
infrastruktur kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung als Erholungsraum zu.

4.7.2 Prognose uber Umweltauswirkungen der Planung

Wohnen

Der Teilbelang Wohnen kann im Wesentlichen durch Emissionen beeintrachtigt werden, die durch
die Bautatigkeiten entstehen. Vom vorgesehenen Gebietstyp sind mit Ausnahme von Emissionen
keine negativen Auswirkungen fur die bestehende Wohnbebauung zu erwarten.

Die vom Vorhaben ausgehenden baubedingten Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstof-
femissionen (v. a. Baustellen- und Transportverkehr) sind von temporérer Dauer und fuhren zu kei-
nen maf3geblichen dauerhaften Auswirkungen fir das Wohnumfeld. Geringfiigige Beeintrachtigun-
gen werden auch durch die anschliel3ende wohnbauliche Nutzung erwartet. Diese werden aber ver-
gleichbar mit den jetzigen sein bzw. nicht jene der angrenzenden Bebauung Uberschreiten.

Die Eingriffe fur die Wohnfunktion weisen eine geringe Gesamtwirkung auf und werden als unerheb-
lich eingestuft.

Erholung

Der Teilbelang Erholung kann, wie der Teilbelang Wohnen, durch die bau- und betriebsbedingten
Emissionen beeintrachtigt werden. Auf3erdem hat die Veranderung des Landschaftsbildes Einfluss
auf die Erholungsqualitat.

Die vom Vorhaben ausgehenden baubedingten Emissionen sind zeitlich begrenzt und finden nur
Werktags, d.h. zu Zeiten geringer Frequentierung der Umgebung durch Erholungssuchende statt.
Die betriebsbedingten Emissionen werden sich nicht wesentlich erhéhen, da es sich bei dem Vor-
haben um die Ausweisung eines Wohngebietes handelt und dies den wohnbaulichen Nutzungen im
direkten Planumfeld entspricht bzw. der ehemaligen Nutzung innerhalb des Plangebietes. Der an-
grenzende Wanderweg im Osten bleibt von der Planung unberiihrt.

Die vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen fur die Erholungsfunktion werden als gering
bewertet. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist nicht gegeben.

4.8 Umweltbelang Kultur - und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiiter (nicht als Denkmal ausgewiesene Zeugen der Industrie, Gewerbe-
und Zeitgeschichte tLagerstatten, bergrechtlich genehmigte Felder und Rohstoffsicherungsflachen
tsonstige Ressourcen hoher Nutzungsfahigkeit, Barsch et al. 2003) sind im Planungsgebiet nicht
bekannt.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Neben den einzelnen Umweltbelangen sind im Rahmen der Umweltprifung auch die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltpotenzialen zu bertcksichtigen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a und i). Diese
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. In der nachfolgenden Tabelle wird das
Wirkungsgefuge zwischen den betroffenen Umweltbelangen dargestellt.
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Tabelle 20: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR Y

Tiere/Pflanzen

Boden

Wasser

Luft/Klima

Artenreichtum als
Charakteristikum
fir Naturlichkeit,
Schonheit und Viel-
falt der Landschaft

den Charakter der
Landschaft

Seen und Meer als
pragende Land-
schaftselemente

f Klima- und Wet-
terbedingungen
beeinflussen
Vegetationsaus-
stattung der
Landschaft

f Landschafts-
raume

f Landschaftsgestal-
tung durch menschli-
che Aktivitaten

Landschaft Flache Mensch Kultur - und
(inkl. biologische Viel- (inkl. Gesundheit des | Sonstige Sach-
VRS AU 2 falt, Natura 2000) Menschen sowie die guter
Bevolkerung insge-
samt)
Tiere/Pflanzen f Lebensraum fir f Niederschlagsrate f Klima- und Wet- f Vernetzung von f Lebensraum fir | f Bauliche Inanspruch- | f Keine nen-
(inkl. biologische Bodenfauna beeinflusst Pflan- terbedingungen Lebensrdumen Pflanzen und nahme von Lebens- nenswerte
Vielfalt, Natura f Bodeneigenschaf- zenwachstum beeinflussen Tiere raumen Wechselwir-
2000) ten beeinflussen Vggetation und f Anthropogene Ein- kung
Pflanzenwachstum Tierwelt flisse storen natirli-
che Entwicklung
Boden f Bodenfauna dient f Einfluss auf Boden- | f Einfluss auf f Relief beeinflusst | f Standort fir na- | f Menschliche Aktivita- | f Keine nen-
Bodengenese entwicklung Bodenentwick- Bodenentwick- turliche Béden ten beeintrachtigen nenswerte
f Vegetation schiitzt lung lung Bodeneigenschaften Wechselwir-
vor Erosion kung
Wasser f Wasserspeicher- f Einfluss auf Grund- f Einfluss auf f Keine nennens- f Standort fur f Menschliche Aktivitéa- | f Keine nen-
und Wasserfilter- wasserneubildung Grundwasser- werte Wechsel- natirliche Ge- ten beeintréachtigen nenswerte
funktion der Vege- f Wasserspeicher- neubildungsrate wirkung wasser Wasserqualitat und Wechselwir-
tation funktion des (Niederschlage, Wasserhaushalt kung
Bodens Verdunstung
f Filterfunktion des
Bodens
Luft/Klima f Vegetation tragt f Boden als Filter f Niederschlags- und f Einfluss fur die f Klimatische f Menschliche Aktivitd- | f Keine nen-
zur Luftregenera- und Puffer fur Verdunstungsrate Ausbildung des Wirkraume ten beeintrachtigen nenswerte
tion und zur Kaltluf- Schadstoffe bestimmen lokales lokalen Klimas lokales und globales Wechselwir-
tentstehung bei Klima Klima kung
f Vegetation besitzt
bioklimatische Aus-
gleichs- und Filter-
funktion
Landschaft f Bewuchs und f Relief beeinflusst f Bache, Flusse,

f Einfluss auf
Schonheit und
Vielfalt der
Landschaft
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WIRKFAKTOR Y

Tiere/Pflanzen

(inkl. biologische Viel-

Boden

Wasser

Luft/Klima

Landschaft

Flache

Mensch
(inkl. Gesundheit des

Kultur - und
sonstige Sach-

WARKIAU g2 falt, Natura 2000) Menschen sowie die guter
Bevdlkerung insge-
samt)

Flache f Vegetation und f Geologie und f Grundwasserver- f Klima als Stand- | Keine nennens- f Mensch gestaltet f Keine nen-
Fauna als Stand- Boden als Stand- haltnisse als ortfaktor werte Wechselwir- Flache nenswerte
ortfaktor ortfaktor Standortfaktor kung Wechselwir-

kung

Mensch f Bewuchs und f Nahrungsmittelpro- | f Wasserversorgung | f Luftqualitat be- f Landschaft dient | f Wohn- und Er- f Einfluss auf Er-

(inkl. Gesundheit
des Menschen
sowie die Bevol-
kerung insge-
samt)

Artenreichtum ver-
bessern Erholungs-
funktion

duktionsstandort

f Standort fur Infra-
struktur

einflusst Gesund-
heit und Erho-
lungsfunktion

f Lokales Klima als
Einflussfaktor auf
menschliches
Wohlbefinden

Menschen als Er-
holungsraum

holungsraume

holungswir-
kung

Kultur - und
sonstige Sach-
guter

f Beeintrachtigung
durch Sukzession

f Standort fur Kultur-
und Sachguter

f Einfluss auf Erho-
lungswirkung

f Beeintréchtigung
durch Witterung
und Extremwet-
terereignisse

f Landschaft be-
einflusst Erschei-
nungsbild

f Standort fir
Kultur und
Sach-gtter

f Pflege und Erhalt
durch Menschen
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4.10 Vermeidung von Emissionen /Umgang mit Abfallen und Abwassern

Zusatzliche Larm- und Schadstoffbelastungen durch die wohnbauliche Nutzung und den Anwohner-
verkehr sind unvermeidbar. Durch die Einhaltung der gultigen Larm- und Warmedammstandards
und die Nutzung von dem Stand der Technik entsprechenden Heizanlagen kénnen die Umweltaus-
wirkungen durch Larmbelastungen und Schadstoffemissionen auf ein unerhebliches Mal3 reduziert
werden. N&chtliche Lichtemissionen werden durch die Verwendung einer naturvertraglichen Auf3en-
beleuchtung reduziert.

Beim Bau und der spateren Nutzung des Wohngebiets ist mit dem Anfallen von Abfallen grundsétz-
lich zu rechnen. Anfallender Abfall wird sachgerecht entsorgt. Die Abwasserentsorgung erfolgt im
Trennsystem, d.h. das verschmutzte Abwasser wird getrennt vom unverschmutzten Oberflachen-
wasser gesammelt und der Abwasserkanalisation zugefuhrt. Das unbelastete Niederschlagswasser
soll soweit mdglich innerhalb des Grundstlicks zur Versickerung gebracht werden. Erhebliche Um-
weltbeeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

4.11 Nutzung erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Ein sparsamer Umgang und eine effiziente Nutzung von Energie dirfte fir die ausfihrenden Bau-
unternehmen sowie fir die zuklnftigen Anwohner des Plangebietes bereits aus Kostengriinden von
Interesse sein.

Der Bau von Gebauden mit hohen technischen Umweltstandards wird empfohlen. Einer nachhalti-
gen Energieversorgung der Gebaude kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu. Als effektive
und sinnvolle MaRnahmen kénnen in diesem Zusammenhang, neben einer kompakten Bauweise
und effizienten Gebdudeddmmung, vor allem die Verwendung moderner Heiz-, Klima- und Luftungs-
anlagen genannt werden. Auf die Vorgaben der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung vom 11. Oktober
2021 wird verwiesen. Die Nutzung von Solar- und Photovoltaikenergie wird durch die zulassigen
Dachformen ermdglicht.

4.12 Anfalligkeit fur Unfalle oder Katastrophen

Wahrend der Bautétigkeiten und der anschlielenden wohnbaulichen Nutzung kann es aufgrund
austretender Treib- und Betriebsstoffe zu Unfallen mit temporéar erheblichen Beeintrachtigungen fur
den Naturhaushalt kommen. Bei einem ordnungsgemafen Betrieb mit einer technischen Wartung
der eingesetzten Baufahrzeuge und privaten Anwohnerfahrzeuge ist eine erhoéhte Anfalligkeit fur
Unfalle nicht zu erwarten. Zudem sieht die Planung gezielte Malinahmen zum Boden- und Grund-
wasserschutz vor.

4.13 Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die in Kapitel 4.1 bis 4.9 dargestellten Beeintréachtigungen
und Risiken fur die Umweltbelange mit grof3er Wahrscheinlichkeit eintreten, der Umweltzustand wird
sich verschlechtern. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kénnen die negativen
Auswirkungen teilweise abgemindert und Uber die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen kompen-
siert werden.

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens bliebe die gegenwértige Nutzung bestehen. Damit wirden
die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten Auswirkungen auf die Umweltbelange unterblei-
ben.
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5 Planinterne MalRnahmen

5.1 Vermeidung s- und Verminderung smaf3nahmen

Grundwasserschutz

Sofern durch Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziiglich der
Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen. Fir Baumal3nahmen im
Grundwasser und fir eine vortbergehende Ableitung von Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften
Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden. Das Grundwasser ist sowohl wéhrend des Bau-
ens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung
grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.).
Abfalle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Bodenschutz

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der kulturfahige
Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fir gartnerische Gestaltung ver-
wendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und
Oberboden wieder lagenweise einzubauen.

Verwendung durchlassiger Belage

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades innerhalb des Plangebietes wird die Verwendung von
wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Schotterrasen, of-
fenporigen Pflastern o.a. fir Zufahrten, Hofflachen, Stellplatze und vergleichbare Anlagen festge-
setzt.

Beseitigung des Niederschlagwassers

Das anfallende unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Bodenflachen
der Gebaude, Garagen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist auf dem Grundstlick zu
versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten. Eine Versickerung darf nur Gber eine
mindestens 30 cm machtige bewachsene Bodenschicht erfolgen. Das Niederschlagswasser kann
auch nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass das unverschmutzte, gering verschmutzte oder ge-
reinigte Niederschlagswasser kontrolliert und verzdgert in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet wird.
Die Griunde sind im Rahmen des Baugesuchs nachzuweisen.

Denkmalpflege

Sollten Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege des Landesamtes fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich
zu benachrichtigen. Archéologische Funde (beispielsweise Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (beispielsweise Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sowie Fundstelle sind mindestens bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. 8 30 DSchG BW ist zu berlcksichtigen. Auf die
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Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten weitere Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt unverziglich zu
verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen Anforderungen zu ent-
sorgen.

Zu beachten ist grundsatzlich der Mustererlass der ARGEBAU 2001 (Mustererlass zur Berlcksich-
tigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren).

Aul3enbeleuchtung

Eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung entspricht nach dem derzeitigen wissen-
schaftlichen Erkenntnisstand den allgemein anerkannten Regeln der Technik, wenn insbesondere
die nachfolgenden Aspekte beriicksichtigt werden:

Es sollten abgeschirmte Leuchtmittel (Full-cut-off Leuchten, geschlossenes staubdichtes Gehause,
insektenfreundlichen Leuchtmitteln) mit warmweil3em Licht (Farbspektrum 1600 bis 2400, max.
3000 Kelvin) mit maglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-
reduzierte LED-Leuchtkérper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen oder andere
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende insekten- und fledermausvertragli-
che Leuchten verwendet werden.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von oben nach un-
ten auszurichten. Seitliche Lichtabstrahlung und Streulicht sind zu vermeiden. Die gesetzlichen Re-
gelungen des § 21 NatSchG sind zu beachten.

Vogelschlagrisiko
Bei Glasfronten ist darauf zu achten, das Vogelschlagrisiko zu minimieren.

In diesem Zusammenhang wird auf die Empfehlungen der Vogelwarte Sempach, Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht, verwiesen. Die Vogelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der
GroRe der Glaselemente an einer Fassade oder einem Bauwerk. Bei Umsetzung geeigneter Mal3-
nahmen gemal LAG VSW (2021) kann ein signifikant erhdhtes Vogelschlagrisiko eines Bauwerkes
oder Fassadenabschnittes vermieden oder vermindert werden.

ArtenschutzmalRnahmen

VermeidungsmalRnahme 1 (V1): Bauzeitenregelung betreffs der Baufeldfreimachung/ Gehélzrodung

Zur Vermeidung der

Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
und des Stérungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
muss eine Bauzeitenregelung eingehalten werden:

Die Rodungsarbeiten sowie die Baufeldraumung und der Abriss des Bestandsgebaudes kbnnen zur
Totung, Verletzung oder zu Stérungen von Vogelindividuen oder Ihrer Entwicklungsformen, sofern
diese wéhrend der Brutzeit durchgefihrt werden, fihren. Eine Aufgabe der Brut ist moéglich. Dies
kann die Erflllung der genannten Verbotstatbestédnde bedeuten. Um direkte T6tungen, Verletzungen
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oder Storungen von Individuen oder deren Entwicklungsformen zu vermeiden, ist die Bauzeitenbe-
schrankung einzuhalten.

VermeidungsmalRnahme 2 (V2): Bauzeitenregelung betreffs des Abrisses des Bestandsgebdudes

Zur Vermeidung der

Schadigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

und des Stoérungsverbotes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

muss, betreffs des Abrisses des Bestandsgebaudes eine Bauzeitenregelung eingehalten werden:

Vor dem Abriss muss, durch Fachpersonal, eine Gebaudekontrolle durchgefuhrt werden. Erst nach
Freigabe des Gebaudes, durch das Fachpersonal, kann der Abriss beginnen.

VermeidungsmafRnahme 3 (V3): Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben mittels zielge-
richteter Fassadengestaltung

Um das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben des geplanten Bauwerkes zu minimieren und somit In-
dividuenverluste von Végeln auf Grund eines erhdéhten Vogelschlagrisikos an den Gebaudeglas-
scheiben gemal § 44 (1) 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, miissen bei der Planung und
baulichen Umsetzung des Gebaudes die Wirkungsfaktoren gemalR dem Leitfaden der Landerar-
beitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021 (LAG VSW (2021))1 beriicksichtigt werden. Die Vo-
gelschlaggefahr steigt mit dem Anteil von Glas und der Grof3e der Glaselemente an einer Fassade
oder einem Bauwerk. Bei Umsetzung geeigneter MaRnahmen gemanR LAG VSW (2021) 1 kann ein
signifikant erhdhtes Vogelschlagrisiko eines Bauwerkes oder Fassadenabschnittes vermieden oder
vermindert werden.
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5.2 MalRnahmen der Grinordnung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Malinahmen der Grinordnung sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Grinflachen anzulegen und zu gestalten. Die Bepflanzungen sind spatestens
in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fertigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle
Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind
in der Regel in der gleichen Qualitat zu ersetzen. Samtliche Nutzungen, die einer ungestorten Ve-
getationsentwicklung entgegenwirken, wie das Errichten von Baukorpern, die Anlage von Holzlager-
platzen, die Ablagerung organischen Materials, das Abstellen von Geraten oder Maschinen etc. sind
untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanz-
listen in Anhang zu entnehmen.

Pflanzgebote 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgarten

Je angefangene 150 m2 der nicht tiberbauten und nicht befestigten Grundsticksflache sind mindes-
tens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 oder ein regionaltypischer Obst-
baum-Hochstamm der Pflanzliste 3 (Mindeststammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen) so-
wie ein heimischer, standortgerechter Strauch der Pflanzliste 2 (Pflanzqualitat 60-100 cm, 2 x ver-
pflanzt) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die bestehenden Baume kdnnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden.
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6 Gegenu berstellung von Bestand und Planung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttem-
berg. Hierbei sind die Bewertungen der Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser
mafigeblich.

6.1 Eingriffs - /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

6.1.1 Umweltbelang Tiere/Pflanzen
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur den Umweltbelang Tiere/Pflanzen wurde gemaf der
Biotopwertliste der Anlage 2 der Okokontoverordnung durchgefihrt.

Tabelle 21: Bilanzierung des Umweltbelangs Tiere/Pflanzen anhand der Biotope innerhalb des Plange-
biets

Bewertung Biotope

Bestand
Biotoptypsnr. gemafR | Flachengro3e Wertstufe Grundwertin |Flachenwertin
Nutzungsart . nach LFU - m
Datenschlissel [m?] 2005 OP OP [m?]

Magerwiese mittlerer Standorte
(Abwertung um 2 OP, da teilweise 33.43 416 B 19 7.904
mesophytische Saumvegetation)

2 Stlick x 125 cm StU x4

Einzelbdume auf Magerwiese 45.30c 2 Stick 1.000
Punkte

Von Bauwerken bestandene Flachen 60.10 176 E 1 176

Vollig versiegelte Stral3e oder Platz 60.21 42 E 1 42

Unbefestigter Weg oder Platz

(Aufwertung um 1 OP, da 60.24 56 E 4 224

Pflanzenbewuchs)

Flache mit Ver- oder 60.40 20 E 5 40

Entsorgungsanlage

Garten 60.60 270 D 6 1.620

Summe: 980 9.122
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Fortsetzung Tabelle 21

Plan
Biotoptypsnr. gemafR [Flachengrof3e in OIS Grundwertin |Flachenwertin
Nutzungsart .. nach LFU - -
Datenschliissel m2 OoP OP
2005

Uberbaubarer Bereich der
Wohngebietsflache geméal GRZ 0,4

" ) 60.10,60.21 588 E 1 588
(zzgl. 50% Uberschreitung (8 19 (4)
BauNVO))

o . . 1 Stiick x75 cm StU x 6
Nicht Giberbaubarer Bereich - 45.30a auf 60.60 1 Stiick Punkte 450
Pflanzgebot 1 (PFG 1): Allgemeines
Pflanzgebot fur Hausgérten 45.30a auf 60.60 2 Stiick 2 Stick x125 cm StU x6 1500
Punkte
Nicht gberbaubarfzr Bereich - 60.60 392 D 6 2357
sonstige Gartenflache
Summe: 980 4.890
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP

Bestand 9.122
Plan 4.890 4232

Ergéanzung zur Bilanzierung des  Umweltbelanges Tiere/Pflanzen

Um die Einschatzung der Biotopbewertungen zu erleichtern und zur Verbesserung der Ubersicht-
lichkeit, wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsver-
fahren der LFU 2005 Ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.
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6.1.2 Umweltbelang Boden/Grundwasser

Die Bilanzierung des Umweltbelangs Boden/Grundwasser wurde im Wesentlichen nach den Vorga-
EHQ GHU gNRNRQWRYHURUGQXQJ HUVWHOOW $0V ZHLWHUH *UXQ(
%RGHQ LQ GHU QDWXUVFKXW]ID FBoodnsckutizQef( 24uéiLUBW 2082).H O X Q J 3

Tabelle 22: Bilanzierung des Umweltbelangs Boden /Grundwasser innerhalb des Plangebiets

Bewertung Boden/Grundwasser
Bestand
. - Ausgleichs- .
u Wertstufe | Standort fur | Naturliche N . Filter und Gesamt- . ’
e Flachen- - korper im " Gesamt- Flachenwert in
Teilflache roRe [m7] nach LFU | natirliche [Bodenfrucht- Wasser Puffer fur bewertun bewertung op
9 2005 Vegetation barkeit . Schadstoffe g in OP
kreislauf
T2c3 706 C - 2,000 1,000 3,000 2,000 8,000 5.648
versiegelte Bereiche 218 E pauschale Bewertung (nach Bodenschutzheft 24) 0,000 0,000 0
teilversiegelte Bereiche 56 D pauschale Bewertung nach gutachterlicher Einschatzung 1,00 4,000 224
Summe: 980 5.872
Plan
. Wertstufe | Standort fiir [ Natirliche Au§gle|c.hs— Filter und Gesamt- . .
e Flachen- - kdrper im . Gesamt- Flachenwert in
Teilflache roRe [m7] nach LFU | natirliche [Bodenfrucht- Wasser- Puffer fur bewertun bewertung op
9 2005 Vegetation barkeit . Schadstoffe 9 in OP
kreislauf

392 C - 2,000 1,000 3,000 2,000 8,000 3.136

T2c3 Abziiglich 10 % infolge von bauzeitlicher Beeintrachtigungen, da verdichtungsempfindlicher Boden (nach 314
Bodenschutzheft 24, LUBW 2024) .
. . hale B h Okok
versiegelte Bereiche 588 E pauschale Bewertung (nac O"o ontoverordnung des 0,000 0,000 0
Landes Baden-Wirttemberg)
Summe: 980 | | 2.822
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP
Bestand 5.872
-3.050

Plan 2.822

Ergénzungen zur Bilanzierung des

Umweltbelang es Boden /Grundwasser

Ermittlung der Gesamtbewertung natiirlicher Boden gemafR Okokontoverordnung: Erreicht die Bo-
denfunktion Aonderstandort fir naturnahe Vegetation 3die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird
der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Féallen wird die
Wertstufe des Bodens uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fir die anderen drei
Bodenfunktionen ermittelt.

Um die Einschatzung der Bodenbewertungen zu erleichtern und die Ubersichtlichkeit zu verbessern,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 Ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.
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6.1.3 Planinterne Gesamtb ilanz

Tabelle 23: Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs

Umweltbelang Kompensationsbedarf in Okopunkten
Tiere/Pflanzen -4.232
Boden/Grundwasser -3.050
gesamt -7.282

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen verbleibt in-
nerhalb des Geltungsbereiches fir die Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/ Grundwasser ein
Kompensationsdefizit von 7.282 Okopunkten , welches AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des
Plangebietes notwendig macht.

6.2 Planexterne Kompensation

Die Ausfihrung von planexternen KompensationsmafRnahmen dient dem Ausgleich der durch das
Vorhaben beeintréchtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen von Natur-
haushalt und Landschaft. Die Art der planexternen KompensationsmafRnahmen hat sich vorrangig
an den betroffenen Umweltbelangen mit besonderer Bedeutung zu orientieren. Die Kompensation
soll moglichst durch Mal3nahmen erfolgen, die gleichzeitig fur mehrere Umweltbelange positive Aus-
wirkungen besitzen (Kupfer 2010).

Die Kompensation hat mdglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur vollstandigen
Funktionserfillung der Kompensationsmafihahmen naturgemafd eine Entwicklungsdauer erforder-
lich ist (z.B. Bildung von Bodengefiige, Entstehung bestimmter Vegetationsstrukturen etc.).

Der Ausgleich der Eingriffswirkungen auRRerhalb des Plangebiets wird durch den Kauf von Okopunk-
ten erbracht. 'LH HUIRUGHUOLFKHQ gNRSXQNWH ZHUGHQ DQWHLOLJ YR(
YRQ /DXEEIXPHQ PLW H[WHQVLYHP 6DXP Ve GZHVWOLFK YRQ $OEVW

wendet.
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6.3 Eingriffs -/Ausgleichsbilanz mit Berucksichtigung der Kompensations-
maflnahmen aulRerhalb des Gebietes

Die Bewertungen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgten nach den Vorgaben der

Okokontoverordnung des Landes Baden-Wirttemberg vom 19.12.2010.

Tabelle 24: Eingriffs -/Ausgleichsbilanz  mit Beruicksichtigung der Kompensationsmafinahme
auBBerhalb des Gebietes

Umweltbelang Tiere/Pflanzen Boden/Grundwasser
Erheblichkeit erheblicher Eingriff erheblicher Eingriff
Kompensationsdefizit je Umweltbelang in OP -4.232 -3.050
Umweltbelangiibergreifendes Kompensationsdefizit in OP -7.282

. " " e Wert- . N Wert- .
MaRnahmen- Kompensations- Flurstiicks-| Flachen- OP im R . . | Kompensations| OP im . . .| Kompensations

. OP im Plan |steigerung in o OP im Plan |steigerung in e m
nummer maRnahme nummer | gréRe [m?] Bestand &P wert in OP Bestand op wert in OP
OkokontomaRnahme:
417.02.014 Anlage von N
. Laubb&umen mit anrechenbarer Teil gemaR der 7282
(Aktenzeich extensivem Saum Bewertung der OkokontomaRnahme ’
en) stidwestlich von
Albstadt

Yerblelbendes qu r_)_ensatlonsdeflz|t/—uberschuss 3.050 -3.050
je Umweltbelang in OP
Verbleibendes umweltbelanglibergreifendes 0
Kompensationsdefizit/-liberschuss in OP
Ausgleich 100%

Mit der vorgeschlagenen planexternen KompensationsmafRhahme kann der erhebliche Eingriff in die
Umweltbelange Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser umweltbelangiibergreifend ausgeglichen
werden. Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fur die Gesamtheit der Umwelt-
belange bestehen.
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7 Planungsalternativen

OLW GHU $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQHV A(JHUWVWUD % H?3
zungen fir ein geplantes Bauvorhaben geschaffen werden. Das bestehende Gebaude im 6stlichen

Teil des Plangebiets soll durch einen Neubau ersetzt werden. Dabei wird auch das Flurstiick 307
einbezogen, welches sich nach § 35 BauGB im AulRenbereich befindet, weshalb die Aufstellung

eines Bebauungsplans notwendig ist. Mit dem Vorhaben soll dabei im Sinne der Innenentwicklung

eine Nachnutzung des Baugrundstiicks ermdglicht sowie dem vorhandenen Leerstand entgegenge-

wirkt werden. Der Vorhabenstandort wurde gezielt im Rahmen einer vorausschauenden stadtebau-

lichen Planung ausgewahlt und zeichnet sich dementsprechend durch eine hohe gesamtplanerische

Eignung aus.
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8 Uberwachung erheblicher Auswirkungen

(Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

GemaR § 4c BauGB ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen erforderlich, um ggf.
unvorhergesehene Entwicklungen friihzeitig zu erkennen und durch geeignete MaRnahmen gegen-
steuern zu kdnnen. Zu diesem Zweck sind die vorgesehenen Festsetzungen und MalRnahmen nach
der Vorhabensrealisierung durch Ortsbesichtigungen zu tberprifen.

Tabelle 25: Darstellung der MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Umweltbelange

Prifung

Tiere/Pflanzen

x  Uberprifung, ob die GriinordnungsmalRnahmen und planexternen Aus-
gleichsmaRnahmen wie festgesetzt umgesetzt und wirksam sind

x Kontrolle, ob die Vorgaben zur Beleuchtung umgesetzt wurden

x  Uberpriifung, ob die Vorgaben zur Fassadengestaltung eingehalten wurden

Boden x  Uberpriifung, ob Zuwegungen mit wasserdurchléssigen Beldgen hergestellt
wurden

Wasser x  Uberpriifung, ob Zuwegungen mit wasserdurchléssigen Beldgen hergestellt
wurden

Luft/Klima x  Uberpriifung, ob die GriinordnungsmaRnahmen und planexternen Aus-
gleichsmaRnahmen wie festgesetzt umgesetzt und wirksam sind

Landschaft x  Uberpriifung, ob die Griinordnungsmafnahmen und planexternen Aus-
gleichsmaRnahmen wie festgesetzt umgesetzt und wirksam sind

x  Uberpriifung, ob die Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung einge-

halten werden

Flache N

Mensch x  Uberpriifung, ob die GriilnordnungsmaRnahmen und planexternen Aus-

gleichsmafRnahmen wie festgesetzt umgesetzt und wirksam sind

Kultur- und sonstige Sachgtter

X ——
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9 Fazit

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisierung der
Planung und der vorgeschlagenen Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
der Eingriff in die Umweltbelange ausgeglichen ist. Es verbleiben keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen fur die Gesamtheit der Umweltbelange bestehen.

Balingen, den 09.07.2026

i. V. Tristan Laubenstein
Biroleitung
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11 Anhang
11.1 Artenliste

Artenliste der Magerwiese (Kartierung: 08.07.2024)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Achillea millefolium

Gewohnliche Wiesenschafgarbe

Aquilegia vulgaris

Gewdhnliche Akelei

Arrhenatherum elatior

Glatthafer

Calystegia sepium

Zaunwinde

Cerastium holosteoides

Armhaariges Hornkraut

Cirsium spec.

Distel

Crepis capillaris

Kleinkdpfiger Pippau

Cynosurus cristatus

Wiesen-Kammgras

Festuca rubra

Echter Rotschwingel

Fragaria vesca

Wald-Erdbeere

Galium album

WeilRes Wiesenlabkraut

Geranium robertianum

Stinkender Storchschnabel

Geum rivale

Bach-Nelkenwurz

Glechoma hederacea

Gundelrebe

Hedera helix

Gewohnlicher Efeu

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Holcus la